13/10/22, 10:38 ORDENANZA

Muricipalidid Ael Partide Ae Gereral Pueyrredon
Departamenta Delilerative

Expediente D.E.: 111-4-09
Expediente H.C.D.: 1189-D-10
N° de registro: O-13979

Fecha de sancion: 03-03-10
Fecha de promulgacion: 10-03-10

Decreto de promulgacion: 550

ORDENANZA N° 19660

Articulo 1°.- Sustitiyese el articulo 5° de la Ordenanza n° 10.075 por el siguiente:

“Articulo 5°.- La declaracion de interés patrimonial de los bienes se realizara a través de ordenanza,
previa conformidad expresa del propietario y dictamen de la autoridad de aplicacion, Unidad de Gestion
de Preservacion Patrimonial, teniendo en cuenta los informes técnicos de las areas competentes en la
materia. La desafectacion de la declaracion de interés patrimonial de los bienes, podra ser formulada por
la autoridad de aplicacion, cuando se verifiquen las circunstancias que la justifiquen. En caso de que la
desafectacion sea planteada por el propietario deberd fundamentarla debida y expresamente para su
evaluacion. En cualquier caso, dicha desafectacion debera realizarse a través de ordenanza. Los bienes
que a la entrada en vigencia de la presente estuvieran ya declarados de interés patrimonial, quedaran
sujetos a esta con sus efectos y alcances.

Los bienes inmuebles declarados de interés patrimonial se clasificaran en Categorias Patrimoniales A, B
y C. Dentro de la Categoria C se clasificaran en Subcategorias Patrimoniales C1, C2, C3, C4, C5 y C6
de conformidad con el método establecido en el Anexo II de la presente. La categorizacion de los
inmuebles contara con la evaluacion por parte de la Unidad de Gestion de Preservacion Patrimonial. Los
grados de proteccion se fijaran de acuerdo a las categorias y subcategorias patrimoniales previstas y
conforme a los parametros establecidos en el citado método.”

Articulo 2°.- Sustituyese el Anexo I “Listado de Bienes declarados de interés patrimonial” de la Ordenanza
n°® 10.075 por el que forma parte de la presente, en el cual se incorpora a cada inmueble la identificacion de
su Categoria Patrimonial (A, B y C) y se dan de baja los siguientes inmuebles:

e Inmueble sito en la calle Falucho n° 1290 / Giliemes 2416/18 (el cual figura en el Anexo I de la
Ordenanza 10.075 como Falucho 1200 — vereda par), cuya nomenclatura catastral es Circunscripcion
I, Seccion E, Manzana 79a, Parcela 1 (demolido).

¢ Inmueble sito en la calle Giiemes n°® 2349/45 (el cual figura en el Anexo I de la Ordenanza n° 10.075
como Giiemes 2300 — vereda impar), cuya nomenclatura catastral es Circunscripcion I, Seccion C,
Manzana 217, Parcela 9 (demolido).
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e Inmueble sito en la calle 9 de Julio n° 4875, cuya nomenclatura catastral es Circunscripcion VI,
Seccion C, Manzana 211, Parcela 17 (demolido).

e “Estancia Las Dos Marias”, cuya nomenclatura catastral es Circunscripcion IV, Secciéon DD,
Manzana 83, Parcela 2 (demolido).

e Inmueble sito en la calle A. Brown n° 1322, cuya nomenclatura catastral es Circunscripcion I,
Seccion C, Manzana 217, Parcela 5a (incorporado por error involuntario).

e Inmueble sito en la calle Giiemes n° 2357 (el cual figura en el Anexo I de la Ordenanza n°® 10.075
como Giiemes 2300 — vereda impar), cuya nomenclatura catastral es Circunscripcion I, Seccion C,
Manzana 217, Parcela 11 (incorporado por error involuntario).

Articulo 3°.- Incorpoérase como Anexo II a la Ordenanza n°® 10.075 el documento denominado “Pautas de
Implementacion del Coédigo de Preservacion Patrimonial y Método de Categorizacion de Bienes
Patrimoniales”, que como Anexo II forma parte de la presente.

Articulo 4°.- Incorpdorase como Anexo III a la Ordenanza n° 10.075 el Listado de Bienes Declarados de
Interés Patrimonial Categoria C clasificado en Sub — Categorias, que como Anexo III forma parte de la
presente.

Articulo 5°.- Modificase el articulo 3° de la Ordenanza n°® 10.075, que quedara redactado de la siguiente
manera:

“Articulo 3°.- La aplicacion de la presente ordenanza quedara a cargo de la Unidad de Gestion de
Preservacion Patrimonial, la cual seréd presidida por el Secretario de Planeamiento Urbano e integrada
por representantes de la Secretaria de Planeamiento Urbano, la Secretaria de Cultura y el Ente
Municipal de Turismo. La Unidad de Gestion de Preservacion Patrimonial convocara, cuando la
naturaleza de los temas asi lo requiera, a otras areas municipales y/o a la Comision Honoraria Asesora
de Preservacion Patrimonial prevista por la presente.”

Articulo 6°.- Incorporase al articulo 24° de la Ordenanza n° 10.075, listado de “Disposiciones Varias”, las
Ordenanzas n° 15793 y n° 17949 (Bed & Breakfast).

Articulo 7°.- Abrogase la Ordenanza n° 15.728 y el Decreto n° 1063/03 y toda otra norma que se
contraponga a los contenidos de la presente.

Articulo 8°.- Comuniquese, etc.-
Dicandilo Artime
Castorina Pulti

ANEXO I

LISTADO DE BIENES DECLARADOS DE INTERES PATRIMONIAL

1. EDIFICIOS DECLARADOS PUNTUALMENTE
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N° de Nomenclatura
Ordenanza Designacion  del  bien Direccién Catastral Categoria
declarado
y Antecedente (calley niimero)
Circ. Sec. Manz. Parec.
10075 Chalet =~ de  Enrique o 5 e 038 /272 VI |D  [317D |2 C
Pueyrredon
9,564/ 10.075 Gruta Fle Lourdes / Hogar| 12 de Octubre 4050 VI |1 16C 1 C
de ancianos Magallanes 4050
8.342/10.075 Escuela Provincial N° 1 | 25 de Mayo 2751 I |B 105 4 B
9.564/10.075 Chalet 3 de Febrero 2524 /30 | B 101 4 C
10075 Residencia  Larco ¥ 3 4o pepyrero 2538 1 B |01 |3 B
Jauregui
9.564/ 10.075 Casa caseros de Santd 3 4 popreoosasse (1 |B 101 |2 C
Cecilia
10.075 Casa 3 de Febrero 3243 /7 | A 30 13a C
9.564/10.075 Edificio 9 de Julio 2403/ 15 I B 102 14e C
9.564/10.075 Edificio Punta Iglesias |9 de Julio 2443 I B 102 14f |C
9.564/10.075 Chalet 9 de Julio 2457 I B 102 15 C
9.564/10.075 Chalet 9 de Julio 2465 /73 | B 102 16 C
9.564/10.075 Villa Tatti 9 de Julio 2512 | B 107 5 C
10075 Ex - Hotel Laurat-Bak ?;;eshh" 207/ Sanluisy g g9 |10 |C
Conjunto: Chalets vascos|
apareados de Santiagol , . ,
9.564/10.075 Baqué y Felipe Gottheil de Aristobulo del Valle 2821 |1 E 119A |6 C
Luca
Conjunto: Chalets vascos|
aparecados de Santiago
9.564/10.075 Baqué y Felipe Gottheil da Garay 105 1 E 119A |5 C
Luca
10,075 Chalet Solymar ?g‘s“’b‘ﬂo delValle2884/y 1p 198 |20 |C
Golf Club Mar del Plata
9.564/10.075 Aristobulo del Valle 3940 | VI |D 340D |1 A
(chalet principal)
Casillas de Madera y|/Almafuerte, Alem, Av.
9.564/ 10.075 canchas del Golf Club{Juan  B.  Justojyy |p 346 [la |A
Mar del Plata Boulevard Maritimo
) Alberti 102  esquina)
9.564/10.075 Chalet Maitagarre Aristobulo del Valle I E 109A |6 C
9.564/10.075 Villa Alzaga Unzué Alberti 543 /7 I E 86 C 1 B
18.390/10.075 Villa Valentina Alberti 1311 1 E 78 B 12 C
10075 Chalet ‘de Marfa G. de s 04 1446 1 | |o9a |2 C
QGrisett
Estacion Sur del
Ferrocarril Sud 97 A
8.342/10.075 Alberti 1600 | E 9B 1 B
(actual ~ Terminal  de
Omnibus)
Sala de maquinas de la . .
13.254 Cooperativa do ‘c?el%emﬁ;’g%?eesq“ma X1 o [ssa |1 C
Electricidad P
. . Alberti 65 / 99 esquina|
10.075 Villa Lujan Aristobulo del Valle I |E 91B 19 B
10.075 Chalet Ave Maria 2A2lgm 2469 / 99 Gascorfy 87B  |9b
9.564/10.075 Chalet de Luis Ezcurra Alem 2427 / esquina | 87B 5¢
Bvard. Maritimo P. P.
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Ramos
Chalet de Josefa Julia . 1d-e,
10.075 Colmegna de Bottino 1 fﬁm 2528-Gascon 178 /1y |\ g1 A C
“Pretty Nook” 6a-f
9.564/ 10.075 Chalet de Jacinto Peralta) »;0 ) 7ge6 1 |E |1194 |12a |C
Ramos
Chalet de )
10.075 Machinandiarena Alem 3723 - Quintana 234| VI |D 325D |3¢ C
9.564/ 10.075 Capilla Divino Rostro Almafuerte 1671 =71 333y | B
esquina Sarmiento
9.564/10.075 Cementerio de la Loma Almqfuerte, Alem, Paso y VI |D 345 1 C
Urquiza
, . o 10 a,
10.075 Chglet de M?_na Laural Alsina 3487 / 1° Juntal Vvl |D 312A |11, 12]C
Spinetto de Pini 1513 13
10.075 Chalet de Aberg Cobo Alsina 2326 1 C 216 14 C
14.524 Almacén Condal Alsina 2798 | E 9B 19 C
10.075 Villa  Kelmis — (Chateay 12010 1 |C 179 |1a |C
Frontenac)
9.564/10.075 Villa Blaquier Alvear 2102 /32 I C 190 1 B
9.564/10.075 Casilla de madera Alvear 2149 | C 189 2 C
9.564/10.075 Villa Pérés fllggar 2390 / Falucho 1o a9 |16 |B
10075 Chalet de Maria Teresa E. » icia10 del Valle 3601 [VI [D 3264 |3 C
de Ocantos
Decreto N° 667/86 Av. Coloin 1090
10.075 Villa Normandy Viamonte 2216 | C 205 1 A
10.075 Chalet Nde Joaquin A|Av. Colon 1114 esquingj I C 204 5 C
Pérez Penia Viamonte
9.564/10.075 Cochera de Zamboni Av. Colon 1152 | C 204 4d C
9.055/10.075 Villa Ortiz Basualdo Av. Colén 1159 I C 190 9 A
10.075 Chalet Leo Av. Col6on 1585/99 | C 186 8 C
16675
Ordenanza Stetrsal ACA Av—-Colén2450 i B 159 1 -
desafectacion N
13.254
10.075 Chalet Av. Colon 2598 esquina; | 158  |1a |C
Cérdoba
10.075 Chalet Su-Nurache Av. Colon 2705/ 15 1 B 150 15 C
10.075 Chalet Av. Colén 2719/27 I B 150 16 C
10.075 Chalet Crelia Av. Colén2731/7 | B 150 17 C
10.075 Chalet Av. Colon 3091/5 I A 77 22 C
Ex — Asistencia Puablicd ,
9.564/10.075 (Centro de Salud N° 1) Av. Colén 3294 I A 80 la C
Av. Coloin 889/891
10.075 Chalet Paunero 2178 | C 193 6y7 |C
10.075 Chalet Napenay Av. Colon 922 1 C 206 5 C
10075 Ex — Residencia del Dry 160 938 /966 1 lc | (32 |C
Pedro Groppo
10.075 Villa Chichu Av. Col6én 970 I C 206 2 B
10.075 Casa racionalista 2"1 2C°1°“ 992 / Mendozat | - 206 |1 C
Ex — Tienda Blanco y|Av. Independencia 1702
9.564/10.075 Negro esquina San Martin I A 56 1 C
9.564/ 10.075 Cine Teatro Opera Av. Independencia 1641 |1 |A 50 7
13.254 Finca Av. Independencia 1267 |1 A 30 10
Patronato de la Infancia ¢
9.564/10.075 Iglesia  San  Carlos Av.J. B. TIUStO 2(.)0.0 /100 e VI [H 4A 1 B
Echeverria y Galicia
Borromeo
9.564 Iglesia Nueva Pompeya | Av. Libertad 4007 /45 /85| VI |C 203D |1 B
9.564/10.075 Chalet de Fiorito Av. Libertad 3293 | A 17 16 B
10.075 Casa morisca Av. Libertad 3459 I D 11B 18 C
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9.564/10.075 Correo Central Av. Luro 2490 | B 118 1 A
9.564/ 10.075 Banco de Londres | Luro 320 esquina Avip ) s 1y |
Independencia
8342/ 10,075 Estacion = Norte del 1, 4509 vi ¢ |217 B

Ferrocarril Sud
9.564/ 10.075 Chalet Ayacucho 3115 /19y 1, g 7 C
esquina Catamarca
13254
Ordenanza Casa Balearee 3154 1 o|a |26 |4 ;
desafectacion
N° 14.401
. Balcarce 2901 / H,
9.564/10.075 Chalet La Pérgola Yrigoyen 1093 I A 23 11 C
Chalet del Sr. Pérez |Balcarce 2902 / H.
9.564/10.075 Alem Yrigoyen 1149 | A 28 7 C
4 a —b-
. C,
9.564/10.075 Chalet El Soldado Belgrano 2740 / San Luisi ;- \g |34 C
1937
5 a, 7a+
b-c
e Belgrano 2790 / Mitre)
9.564/10.075 Edificio 1900/36 1 B 136 1 C
9.564/10.075 Villa Rocca Belgrano 3647 I D 27B |6 C
Barrio obrero de Elisa .
9.564/10.075 Alvear de Bosch Bermejo 235 VI [H 9H 3a C
10.075 Bernardo de Irigoyen 2400
Chalet San José esquina Bvard. Maritimo| I E 87TA |1 C
P. P. Ramos
16.740 Villa Luisa Bernardo de Irigoyen 2963 I E 124 12 C
10.075 Chalet Muiiiz Bolivar 924 | 192 2 C
Chalet de Alberto ,
10.075 Williams (Villa Ricardo) Bolivar 1051 /53 I C 180 8 C
9.564/ 10.075 Chalet “de Juan  Carlos p 1.0 1052 1 olc |1 |2 C
Morixe
Chalet de  Manuela Bolivar 1275 /87 esquinal
10.075 Valdivia de Garcia Giiemes I C 178 Ix C
13254
Casa—delos—eascros—de1a|
Ordenanza ex-VillaMarta(ineluyendo Bolivar2201
desafectacion N° | muro-que-sostienedatrejay toB 8 4 )
la-vereda-de-ptedraMDP
15.694
Capilla Stella Maris ¢
9.564/10.075 Instituto ~ Stella ~ Maris| Brown 1074 I C 220 la A
(edificio historico)
9.564/10.075 Villa Mayon Brown 1154 I C 219 1b C
9.564/10.075 Villa Oscar Carreras Brown 1222 | C 218 4 B
9.564/10.075 Villa Devoto Buenos Aires 2275/85 |1 C 194 8 A
10.075 Chalet de Tur (2) Buenos Aires 1965 /7 I C 172 9 C
9.564/10.075 Chalet de Teodoro de Bary| Buenos Aires 2247 I C 194 7 B
10.075 Cocheras de Villa Devoto | Buenos Aires 2755 | E 92B 11 C
13.254 Chalet Villa Mariam |Catamarca 671 | A 8 6 C
Bvard. Maritimo P. P.
9.564/10.075 Muelle Club de Pesca Ramos y proyeccion Av) - - - - A
Luro
Bvard. Maritimo P. P
10.075 Chalet Esperanza Ramos 1351 I B 95 3 C
.. Bvard. Maritimo P. P
10.075 Chalet San Patricio Ramos 1365 /69 / 73 | B 95 4 C
Bvard. Maritimo P. P.
10.075 Casa Ramos 1535 | B 97 2a C
Bvard. Maritimo P. P.
10.075 Chalet Mar y Mar Ramos 1617 /25 I |B 103 6 C
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13254 Chalet Bvard. Maritmo P. P|I |B 103 8 C
Ramos 1641
Rambla y edificios del Bvard. Maritimo P. P.
8.016/10.075 Casino y Hotel Provincial | Ramos 2200 /2400 T ) i A
. Bvard. Maritimo P. P.
10.075 Hotel Hermitage Ramos 2627 / 39 I C 185 2b C
10075
Ordenanza Bvard—Maritimo—P—P
desafectacion Rames3+5++61 b€ 74 4 )
N°13.832
. Bvard. Maritimo P. P.
10,075 Chalet de Helvecia Hubet poos 3449/ Pawnerol1  |C 193 |1 |B
de Roesli
2136
Bvard. Maritimo P. P.
10.075 Chalet Lita-Mami Ramos 3487 / Av. Colon| I C 193 5 C
867
Bvard. Maritimo P. P.
10.075 Chalet de Roque Suarez | Ramos 3515 / Av. Colon| I C 207 3 C
846
: Bvard. Maritimo P. P.
10.075 Conjunto Hotel  Playa p. 0 4741 entre Rawson| T [E [100B | 120 | ¢
Chica . d-e
y Alberti
. Bvard. Maritimo P. P.
10.075 Chalet de Alberto Mitau Ramos 4943 /49 I E 119B |8 B
) Bvard. Maritimo P. P.
9.564/10.075 Villa Surula Ramos 4953 I |E 119B |9 B
. |Bvard. Maritimo P. P.
9.564/10.075 ggs::t - de Maroipomos 4961 esquingll |E [119B |10 |C
s Castelli
13254 Chalet Bvard. Maritimo PPy 1, g 4
Ramos 541
9.564/10075 |Edificio Terraza Palace | V& Maritimo P Plyy \py 39 o |B
Ramos 5659
9:564/-16:675
Ordenanza L. Byard—Marittime—P—P Vi |B 2408 |5 )
desafectacion T Rames-5907
N°16.888
Bvard. Maritimo P. P.
13.254 Casa Ramos  esquina  Av|I B 89 1 C
Libertad
9.564/10.075 Villa Concepcion Chacabuco 3874 VI |C 204B |lg C
10.075 Cine Ambasador Cordoba 1671 I B 116 13 C
10,075 Casa Criolla de Benito| Cordoba 1231 esquina 11 I B 94 5 C
Carrasco de septiembre
9.564/ 10.075 Capilla Santa Cecilia Cérdoba 1310 I B 101 1 A
17.688 Ex — Chalet de Emesto o451 1461 1 B |6 |9 |
Bartolucci
10.075 Chalet Cordoba 2228 I |B 158 1d C
Sala de maquinas de la ex Cérdoba esquina
13.254 empresa de Agua | d I |D 49B 11 C
, Alberti
Energia
. . 4a
0564/10075 | Ex - Hotel Majestic Diagonal Alberdi 2424 /1y g |13 C
Santa Fe 1500 44
9.564/10.075 Casa Gazzolo Diagonal Alberdi 2593/9 |1 B 107 13 C
10.075 Ex-Oficina Eseba | Diagonal Pueymedon 2959} BB |1 |C
esquina Belgrano
Iglesia San Pablo - Obral Don Bosco
9.564/10.075 Don Bosco 1885/Rivadavia 4818 Vi€ 2288 |1 B
10.075 Chalet de Alberto Berisso Entre’ Rios 2499 QU 1 D S3A |4af |C
Gascon
9.564/10.075 Casa Criolla de Carlos| Entre Rios 3601 VI [D 309L |3a,7,9B
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Unzué b,10a
10075
Ordenanza Chalet-Cianeaghint 2421 ) . 1 |b 48A |Fa -
desafectacion N
11.924
9.564/10.075 La Huchette Falucho 712 /20 I |E B4A |7 C
10.075 El Retiro Falucho 726 /38 I |E 84A |6 C
9.564/ 10.075 Chalet —de Prospero g ho 871 /69 1 lc |2 |1 |c
Llantada
9.564/10.075 Chalet Lusitania Falucho 1416 I |E 77A |5a C
15.729 Ex - Chalet de A. Muzzio | Falucho 1458 I E T77TA |3 C
9,564/ 10.075 Chalet de  Clemente Falgcho 1502 / 34 esquina I B 6A |5 B
Lococo Alsina
9.564/10.075/18696
Ord.desafectacion Fachadas de Villa Carmen | Falucho 2175 I C 209 8b C
N°14.612
Chalet Rimaperi (Los|Falucho 2302 esquina b e
9.564/ 10.075 . P . “har b 52A |defg-|B
Gobelinos) Corrientes
h-k-m
9.564/ 10.075 Chalet Falucho 2406 esquinaj SIA |8 C
Santa Fe
10.075 Chalet Falucho 2407 I B 164 6 C
. Falucho 3002 / La Rioja
10.075 Chalet Stantien 2421/19 I 45A |6d
Falucho 993 esquina
9.055/10.075 Torre de Agua Mendoza I C 221 10 A
9564/10075 |Chaletde Baldassarini | Lolucho 2802 esquing g \o0n 1y, (B
Sarmiento
10.075 Quinta El soldado Falucho y 244 VI 69 3 C
15693
261
Ordenanza def « i 22 FrenguelltIN©5:585 H |Rural 264, |-
desafectacion N9 265
17.985
9.564/10.075 Casa Mauduit Funes 3250 esquina Roca | VI 2621 |la C
10,075 Almacén Bl Cometa |10 1401 esquma 9.y | o194 |10
10.075 Chalet de Alberto Lodieu Garay 149 e / Alem y A. I E 113A |10azlc
y lotes conexos del Valle
9.564/ 10.075 Villa Santa Paula Garay 1802 VI |D 280B |4 B
10.075 Conjunto Hotel Explanada| Garay 21 I E 113B |2 C
10.075 Las Casuarinas Garay 2426/ 28 VI |D 277B |6a C
9.564/ 10.075 Quinta de Fresco Garay 4450 VI |C 252B |5a C
Chalet de Maria Frers|Gascon 101 esquina A. dell
10.075 de Mahn Valle I |E 8A |7A C
10.075 Chalet Vaia Po Gascon 1366 | E 78 B 3,4 C
Chalet de Marceling ,
10.075 Gascon 2250/ 58 I D 53B |[3ay4 |C
Ugarte
9.564/10.075 Residencia Aluminé | Gascon 27 I E 8B |[4b—6 B
9.564/ 10.075 Ex - Lavadero Francgs | Ooscon 3488 /96 esquimal 1y 1o 1, |C
Espatia
Ordenanza Gased T 3
desafectacion  N°| €asas-de-Virasere - - - - -
13.254 )
9564/10075 |ChaletdeMagnasco | Taoe> P08/ BOWNL e g 1 1B
9.564/10.075 Villa Tur (1) Giiemes 2342 I |C 218 17a |B
10.075 Chalet de Umberto Gherza] Gliemes 2367 I C 217 12 C
9.564/10075 | Chalet de Esteban Riglos |Sheye® 247/ Falchy g Hoga 13 IB
10.075 Chalet de Richard Hall Giiemes 2557 /71 I E 78 B 10 C
8.342/10.075 Palacio Municipal H. Yrigoyen 1627 /37 I (A 53 3 A
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9.564/10.075 Teatro Colon y Club H. Yrigoyen 1661 I (A 53 4 B
Espatiol
9.564/10.075 Ex - Almacén Lopez o StyMR IOV T |B 128 |1 B
Rivadavia
9.564/ 10.075 Chalet H. Yrigoyen 2011 esquinal ;-1 |53 g C
Moreno
21564 Villa Ida H. Irigoyen 1177 I (A 28 10
Ex - Hotel Aleman
Ituzaingd 3520 esquina)
9.564/10.075 Instituto  Nacional ~ de Espafia I D 6A I B
Epidemiologia (INE)
10.075 Chalets Pantano Vizcaino {‘f;y 140 /'B. Maritimol (1 \p - 1e33 |14 |C
8.342/10.075 Asilo Saturnino N. Unzué | Jujuy 77 VI |B 1821 |1 A
9.564/ 10.075 Las Brisas La Rioja 1320 esquina 3, |, |38 |} C
de Febrero
9.564/ 10.075 Casa del Obispo N 107/ Baleareel -1y 157 |7 C
10.075 Casa La Rioja 1208 | A 33 la C
9.055/10.075 Villa Mitre Lamadrid 3870 VI |D 333C |1 A
Ordenanza Casa-de-Chatvin-fde-eatle| Larrea—y—H—Yrigoyen—
desafectacion N° . - - - - -
13.254 ) L
9.564/ 10.075 Oficinas de 18 1 de Hoz 429 VI |H I8E |1c |C
’ ’ Constructora del Puerto )
) . Chacra
9.564/10.075 Usina 9 de Julio M. de Hoz 800 VI [H 77 la C
9.564/ 10.075 Quinta del Salvador %iﬁfas‘m My Juan Al g {1e0m |1 B
10.486 Casa Bruzzone Maria Curie 6193 VI A 38 43,164 C
10.075 Chalet de Luis Minvielle 1 Viaheu — 163lesquinal iy 1y 319y |5 A
Sarmiento
9.055/10.075 Villa Victoria Matheu 1851 VI (D 319F |1 A
Iglesia San José, Colegio Matheu 3349 / Quint
J. M. Estrada e Instituto 'V atheu uintana
9.564/10.075 Industrial Pablo Tavelli - 3350 VI |D 306G |1 C
Obra Don Orione
266 11 a, 11
8941/ 10,075 Casa del Arroyo (Casa dell Matheu—Saa\{edra— vi |c b, 11 ¢, A
Puente) Funes-Guido fracc.1A 11 dy
12
Mendoza 2038 / B.
10.075 Chalet Maritimo 3319 I C 181 la C
10
9.564/10.075 La Virreynita Mendoza 3841 VI |D 335B C
11
Escuela de Ensefianza
(Ley Provincial N°| Media N°22 y 24 (Ex -|Mitre entre Gascon vy I D 47 4 C
13.625) Colegio Nacional| Alberti
Mariano Moreno)
) 13
9.564/ 10.075 El Bungalow Mitre 3165 / 3187 / San |y {983y B
Lorenzo 2827 13b
Chalet de Pedro Méndez
) . ) Moreno 1006 / 44
9.564/10.075 (Residencia Harilaos de| Mendoza 2007/ 11/ 47 1 C 180 4a C
Olmos)
10.075 Edificio Horizonte Moreno 1081 /1099 | C 175 lc C
10.075 Chalet de Luis Minvielle | Moreno 2451 | B 139 14a C
“Denak Bat” Centro Vasco
18.000 Mar del Plata Moreno 3440 1 32B 5
9.564/10.075 Chalet de  Concepeion (. aia 2134 1 |c 188 |1a |B
Unzué de Casares
10.075 Villa Lucia Olavarria 2274 I C 202 14 C
9.564/10.075 Chalet de José Alemani | Olavarria 2464 / 66 | E 78A 19,10,11|C
10.075 Chalet Watson Olavarria 2921 / Castelli VI |D 282D |7 C
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1402 '
Pasaje catedral e / San| 18y
9.564/10.075 Pasaje Catedral Martin y Rivadavia I B 122 gzﬁe {16 A
13254 Unidad Turistica “Clubl Paseo Costanero Sur - i i i i C
) Mar y Pesca” Punta Cantera I1
9.564/10.075 Chalet La Cenicienta | g™ 2100/ Bolivary o |19y |3
9.564/ 10.075 Villa Susuky Paunero 2121 I 192 4
9.564/10.075 Chalet de Alberto Gainza Pellegrini 2699 / Rawson I B 107B |5
Paz 421
Chalet de  Hortensial ..
9.564/10.075 Aguirre de Leloir Pellegrini 2743 I |E 111B |4a B
8342/10.075 Utbanizacion - de Playd  p oo Grande  |va |B [346 |+ |B
Grande
9.055/10.075 Torredn del Monje Punta Piedras - - - - A
9.564/10.075 Villa Silvina Quintana 1949 VI |D 319A |1 A
Ordenanza
desafectacion N°| ChaletdePablo-Mereno | QuintanayPellegrint - - - - -
13.254
9.564/10.075 Casa de Madera Rawson 2250 D 69B 4 C
9.564/10.075 Residencia Lino Palacios | Rawson 1336/38 E 100B |4 C
9:564110-075 . - - - - -
illaRees) septiernbre
9.564/10.075 Residencia Soulignac Roca4/36 E 149C |6a B
9.564/10.075 Chalet Roca 50/ 46 E 149C |5 C
9.564/10.075 Chalet Roca 62 E 149C |4 C
9.564/ 10.075 Iglesia y Colegio Sagrada p 1 4001, 551 vi lH  |17F |1 A
Familia
8342/ 10.075 Usina Vieja del Puerto Rondeau 600 VI [H 17] 1 B
15095/10.075 aEx — Escuela de Fraccion
excepcion de arts| Suboficiales de Infanterial Ruta N° 11 IV |Y I 1b,5 |C
12,18y 19 de Marina — ESIM-
San Lorenzo 49
10.075 Hotel Tourbillon | E 137C |5 C
Parque San Martin
10075 Casa San Luis 1218 esquna 1) 1g 1oy |1q |c
de septiembre
Galeria Rivadavia y . )
10.075 edificio “Rascacielos Sa}n Lu}s 1830 esquina | B 130 la B
. o Rivadavia
Rivadavia
13.254 Chalet San Luis 2153 1 B 150 12 C
10.075 Cine Regina San Martin 2418 I B 125 6 C
Ordenanza Edifieto
desafectacion N° SanMartin 2563 i B H7 2a -
13.254 del BancoProvineia
. San Martin 2601
9.564/10.075 Palacio Arabe Cordoba 1681 | B 116 14a B
Galeria de las Américas | .
9.564/10.075 Edificio Torre Fiffel San Martin 2602 | B 123 2 B
Catedral de los SantosSan Martin 2776
9-564/10.075 Pedro y Cecilia Rivadavia 2745 LB 12l A
17,521 Logia Masénica 7 de g, \rarin 3237 1 la [0 |u |
Junio de 1981
9.564/10.075 Plus Ultra Santiago del Estero 1228 |1 B 96 15 C
9.564/10.075 Villa Titito Santiago del Estero 1299 |1 B 95 9 B
10075 Chalet de Maria Santiago del Estero 1308 I B 102 1 C
Berenguer de Petersen 24
9.564/10.075 Villa Tata Santiago del Estero 1321 |1 B 101 5 C
9.564/ 10.075 Chalet ggnnago del Estero 13261y \p 1100 |21 |cC
9.564/ 10.075 Villalobos Sarmiento 3120 esquing 1\ g5 ¢ |
Avellaneda
9.564/10.075 Instituto Inmaculada| Triunvirato 449 VI |H 16D 1 B
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Concepcion
9,564/ 10.075 thlet Los Troncos (2| Urquiza 3454 / Primera vi D 316B |1d.4.5|A
viviendas y lotes conexos) Junta 479
13254 Chalet Viamonte 2277 I C 204 9 C
9564/ 10075 |t de Maria Eel ymonge 2128 1 lc J1r 1 |c
9.564/10.075 Ypasicual Viamonte 2142 I C 191 12 C
9.564/10.075 Ex - Cocheras de Quintanal Viamonte 2252 /4 / 6 I C 205 2k C
14.573 Chalet Viamonte 2271/ 73 I |C 204 8 C
9.564/ 10.075 Chalet Amelita XX de Septiembre 994 |1 D 1A |21 C

2. EDIFICIOS DECLARADOS COMO PARTE DE UN CONJUNTO - INDIVIDUALIZACION

e IDENTIFICACION
9 de julio 4263 VI |C |212H |9b |[C
9 de julio 4527 VI |C |212E |12b |C
9 de julio 4623 Vvl |C|211H [14 |C
9 de julio 4637 VI |C |211H |15 |C
Coni 9 de julio 4699 VI |C |2I1H |18b |C
onjunto — — —
9 de julio interseccion lote Estacion Norte del
Paseo 9 de |Ferrocarril Sud (Figura como parte de la declaratoria VI |C |217D |- C
julio de la Estacion Norte del Ferrocarril Sud)
8638/ 9 de julio 4681 VI |C |211H |18a |C
(entre  San |9 de julio 4725 VI |D|211G |14b |C
10.075 Juany Jara) (9 de julio 4700 vereda par (casillas del F.C. Figura) 7, 8,
como parte de la declaratoria de Estacion Norte dell VI C |217D |9, 10)|C
FC. Sur) 11
9 de julio 4811 Vvl |C [211F |12 |C
9 de julio 4825 Vvl |C |2I11F |13 |[C
9 de julio 4835 Vvl |C|211F [14 |C
9 de julio 4935 VI |C |211E |14 |[C
9—de—ulio—49959 (Ordenanza desafectacion N
14.575) ( Vi E | ZHE 8-
Castelli 92 / Aristobulo del Valle 2906 I E [125C [la |C
Castelli 82/ 84 I E |125C [1b |C
Coni Castelli 52 / 66 I E |125C |2 C
onjunto -
Castelli Castelli 37 I E [119B |13 C
Castelli 45 /47 I E |119B [14 |C
10,075 chalets Castelli 51 I E [119B |15 C
(ambas Castelli 61 /67 I E [119B [16 |[C
aceras) Castelli 75 I [E[1I9B [17 |C
Castelli 83 I E |119B [18 |[C
Castelli 87 /93 I E [119B [19 |C
Aristobulo del Valle 2884/86 (Chalet Solymar, fi
declarado puntualmente) ( R EJHOB 120 1C
B. de Irigoyen 2457 | E |87TA |2 C
Conjunto | B. de Irigoyen 2475 I E |87TA |3 C
Bernardo B. de Irigoyen 2499 I E |87A [4a |C
de Irigoyen | B. de Irigoyen 2492 (Chalet Yacireta) I E |87B [12 |C
B. de Irigoyen 2462 I E |87B [14 |C
10075 | (¢ B.Mar g o oven 2450 T__|E |8/B |15 |C
y Gaseon) 5= Trieoyen 2430 I |E|87B |16 |C
Bvard. Maritimo P. P. Ramos 4101 I E [87B |[1b |C
Bvard. Maritimo P. P. Ramos y Bernardo de Irigoyen|
2400 (Chalet San Jos¢, figura declarado I E [87A |1 C
puntualmente)
Ordenanza]| Conjunto | Alvear 2281 / Brown 1201 I C |203 8 C
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Alvear 2304 / Brown 1222 I C (218 4 B
(Villa Carreras, figura declarado puntualmente)
Alvear 2323 1 218 5 c
Alvear 2369- Desafectacion parcela 8 por Ord. 20914 | 1 C |218 ?b % C
Alvear 2390 / Falucho 1167

I C (219 16,17|C
(Villa Péres, figura declarado puntualmente)
Alvear 2410 I E |80A ([la |C
Alvear 2426 I E |80A (23 C
Alvear 2440 I E |80A (22 C
Alvear 2462 I E |80A (21 C
Alvear 2472 I E |80A |20 C
Alvear 2480 I E [80A |19 C
Alvear 2492 I E |80A |18 C
Alvear 2433 I E |79A |5 C
Alvear 2473 I E|79A |[7b |C
Alvear 2510/Gascon 1182/84 I E |80B ([1d |C
Alvear 2513/Gascéon 1206 I E |79B |7 C
Brown 1199 I C (204 14 C
Brown 1233 I C (203 10 C
Brown 1247/49 I C 203 11 C
Brown 1251 I C (203 12 C
Brown 1273 I C (203 13a |C
Brown 1293 I C (203 13b |C
Brown 1252 I C (218 3 C
Brown 1278 I C (218 2 C
Brown 1290/1300 - Gliemes 2308/12

I C (218 1 B
(Villa Magnasco, figura declarado puntualmente)
Brown 1316 / Giiemes 2303 I C |217 6a |C
Brown 1356 I C (217 3 C
Brown 1370 I C |217 2 C
Brown 1378/ Olavarria 2320 I C |217 1 C
Brown 1317 I C (202 4 C
Brown 1401 I C |201 10 C
Alvear 2433 I E |79A |5 C
Falucho 1270 — Chalet Caregiia | E |79A |2 C
Falucho 1255 I C |218 11a |C
Falucho 1273 I C |218 12a |C
Falucho 1334 / Giiemes 2417

I E |78A (3a |B
(Villa Riglos, figura declarado puntualmente)
Falucho 1393/95 I C |217 17 C
Falucho 1363 I C (217 16 C
Falucho 1355 I C (217 15 C
Falucho 1416 (Chalet Lusitania, figura declarado| I El77a lsa |C
puntualmente)
Gascon 1234 I E|79B |6 C
Gascon 1236 I E [79B |5 C
Gascon 1250 I E [79B |4 C
Gascon 1262 I E|79B [3a |C
Gascon 1286 I E [79B |2 C
Gascon 1288 I E [79B |1 C
Gascon 1237 I E |79A |11 C
Gascon 1249 I E|79A |12 C
Gascon 1259 I E |79A [13b |C
Gascon 1289 I E|79A |[14b |C
Gascon 1295/99 I E |79A |[15a |C
Gascon 1302/14 I E |78B [7¢-d|C
Gascon 1322 I E |78B |6 C
Gascon 1366 (Chalet Vaia Po, figura declarado| I E [78B (3,4 |C
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puntualmente)
Gascon 1301/ Gliemes 2483 | E [78A |6a |C
Gascon 1319 | E |78A [6b |C
Giiemes 2326 | C 218 18a |C
Giiemes 2342 (Villa Tur 1, figura declarado I c 118 17a- B
puntualmente) 16b
Giiemes 2335 I C |217 8a |C
Giiemes 2353 | C [217 10 C
Giiemes 2367 (Chalet Humberto Gerza, figura)
declarado puntualmente) I €12 ¢
Giiemes 2422/74 | E|79A [19,20[C
Giiemes 2476 | E|79A [18 |[C
Giiemes 2449 I E [78A |4 C
Giiemes 2451/55 I E |78A [5a |C
Giiemes 2465 | E |78A [5b |[C
Giiemes 2557/71 (Chalet de Richard Hall, figura)
declarado puntualmente) I E178B 110 C
Olavarria 2336/44 I C 217 21 |C
Olavarria 2352 I C |217 20 |C
Olavarria 2366/68 I C |217 19 |[C
Olavarria 2384 | C |217 18 |C
Olavarria 2351 I C |216 4 C
Olavarria 2373 | C |216 5 C
Olavarria 2464/66 (Chalet Alemani, figura declarado I E|78A |10.11]C
puntualmente)
Olavarria 2508 | E |78B |1 C
Conjunto Av. Luro 3826 (Condominio) VI |C [225B |5 C
Dorrego 1653 VI [C |225B |6 C
9.564/ "La Dorrego 1657 VI |C |225B |7 C
10.075 | Atalaya" |Dorrego 1679 VI |C |225B |8 C
Dorrego 1681 Vvl [C [225B |9 C
San Martin 3811 Vvl |[C [225B |10 |C
11 de Septiembre 2626 I B (%4 4a |C
H—de—Septiembre—2642—+/58——Ordenanza )
. desafectacion N° 15738) ! B 194 e
Conjunto
10.075 1 de | 11 de Septiembre 2670 I B |94 2b
septiembre | 1 de Septiembre 2674 I 94 2a
(entre San | 1] de Septiembre esq. San Luis I B |94 la
Luis y
Cordoba) |11 de Septiembre / Cordoba 1231. (Casa Criolla dd I B loa 5 C
Benito Carrasco, figura declarado puntualmente)
3. BIENES RURALES
11.394 | Almacén La Trinidad (Estacion Camet del Ferrocarril) C
?5(6;71/5 Casco de la Estancia Laguna de los Padres (edificio
: principal, galpon de esquila, casa de caseros, I  |Rural| 921 A
13.99 bafiadero de ovejas e instalaciones anexas)
10.075 | Construcciones primitivas de la Estancia La Colmena C
14.006 | Escuela Provincial N° 17 Santa Isabel C
11.394 Estaglon Camet del Ferrocarril y edificios de valor en el B
predio
11.393 | Estancia La Trinidad Ruta N9II  |Rural| 287 C
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2 Km|
396
10.075 |Estancia Santa Celina C
8.262 Ruta N9
10.075 Faro Punta Mogotes 1 IV |Y [Fracc.I(5 B
14.049 | Galpén de Domingo Batan IV [M [355 C
10.075 | Galpén de la Estancia Valdez C
9.564/ . Ruta N Fracc.
10,075 | Marayul T A e A
11.381 | Viejo Almacén Batan C
4. ESPACIOS PUBLICOS
10.075 | Plaza San Martin 25 de mayo - San Martin - San Luis 4715 |11 EP
Hipolito Yrigoyen
. Av. Colon — Arenales - Buenos Aires -
10.075 | Plaza Colon Bvard. Maritimo P. P. Ramos I C (177 EP
N Av. Libertad - Bvard. Maritimo P. P.
10.075 | Plaza Espafia Ramos — Catamarca I A |15 EP
10.075 | Parque San Martin Bvard. Maritimo P. P. Ramos entrd, | EP
Castelli y Roca
156
10.075 |Plaza Mitre Mitre - San Luis — Av. Colén - Falucho |1 B EP
ab,cd
10.075 | Parque Primavesi Rivas — Av. Paso - Urquiza — Almafuerte| VI D [344 EP
Parcelas: 301,
10.075 |Parque Camet Ruta N° 11- Beltran IIRural {302, 303, 312|EP
315,322
22
San Martin - 25 de mayo — Dorrego -
10.075 |Plaza Rocha XX de Septiembre I D a b, EP
d.
Plazoletas Diagonal| Tramo desde Plaza San Martin hasta Av.
10.075 . - - - - EP
Pueyrredon Independencia
10.075 Plazolqtas Diagonal Tramo desde Plaza San Martin hasta laj e i EP
Alberdi costa
10.075 | Plaza Peralta Ramos XX de Septiembre - Domego — Aviy Ipy |35 EP
Colon — Falucho
XX de Septiembre - Dorrego - Av,
10.075 |Plaza Pueyrredon Libertad - Chacabuco I D |9 EP
18.460 Plazadel 'Agga Cardenal Giiemes-Roca-Alvear-San Lorenzo VI D (304d |- EP
Eduardo Pironio

5. BIENES (INMUEBLES) EN LOS QUE SE REMARCAN FRAGMENTOS DE INTERES
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Arco de Acceso al Ex H{Av. Champagnat
13254 Estadio San Martin Alvarado pret vt A 81L ! C
13.254 Fachada del edificio Av. Colon 3073 I A 81 1 C
13.254 Cine Ocean Rex: fachada | Av. Independencia 1752 |1 A 56 22 C
13.254 Cine Atlantic: fachada y hall | Av. Luro 3450 I D 24B  |3b C
Fachada Edificio - Ex| Av. Luro al 3300 esquina
13.254 Tienda De Leonardis Salta ! I A >0 la C
10.075 Ex - Cine Belgrano: fachada | Belgrano 3442 | D 30B |5a C
13.254 Recovas (aceras cubiertas| Bvard. Maritimo P. P|I C 168 2,3c-d, |C
con porticos) Existentes| Ramos
en edificios sitos sobre 4ad
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Bvard. Maritimo P. P
Ramos.

e Hotel Antartida — Awv.
Luro 2156

e FEdificio Portofino -

Bvard. Maritimo P. P,
Ramos 1935

¢ FEdificio Montecarlo -
Bvard. Maritimo P. P,
Ramos 1943

o Edificio Copacabana

- Bvard. Maritimo P.
P. Ramos 1967

e Edificio Corona -
Bvard. Maritimo P. P,
Ramos 1983

ORDENANZA

entre Av. Luro y San|
Martin

13.254

Recovas (aceras cubiertas
con pdrticos) Existentes en|
edificios sitos sobre Bvard.
Maritimo P. P. Ramos

e FEdificio Maritimo -
Bvard. Maritimo P. P,
Ramos 2711

e FEdificio Pleamar -
Bvard. Maritimo P. P,
Ramos 2735

o Edificio Regis A
Bvard. Maritimo P. P,
Ramos 2761

e FEdificio Vistamar -
Bvard. Maritimo P. P,
Ramos 2787

Bvard. Maritimo P. P
Ramos

entre Sarmiento y Alsina

186

1,2,3,

4ab

13.254

Fachada del Edificio

Hipolito Yrigoyen 1910

135

13.254

Instituto  Peralta Ramos:
Fachada sobre calle Maipu
Capilla San Patricio

Maipt 3351

12

13.254

Fachada del Chalet

Santiago del Estero 2052

145

15

6. OTROS BIENES (elementos no edilicios: esculturas, murales y referencias urbanas, historicas,

etc.)

8.502/10.075 |Balsa Atlantis
Murales de Juan Carlos|

11.815 Castagnino del Ex - Cine| Av. Independencia 2751 59B 11a
San Martin
Molino Luro - Tajamar]
(incluye los hallazgos . .

10.631 existentes y futuros por Av. Ir}dependencm / Jujuy 40A |2D

. . Gascon / Falucho

excavaciones que pudieran
realizarse)

11.815 Murales de César Bustillo,| Bvard. Maritimo P. P, - -
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Hall Hotel Provincial Ramos
Murales de Juan Carlos . o
11.815 Castagnino, Edificio Torre Calle 16 esquina N* 3 1 13 1,2,3,4
Alfar
Alfar
Mural Historico Mar del
Plata .
9.048 Funes 3250 262 181
1861-1873
9.055/10.075 | Cruz de Madera Patagones y Rejon
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ANEXO II
PAUTAS DE IMPLEMENTACION DEL CODIGO DE PRESERVACION PATRIMONIAL Y

METODO DE CATEGORIZACION DE BIENES PATRIMONIALES

ARTICULO 1°.- ALCANCE DE LA DECLARATORIA. Dispénese que en la declaratoria de los bienes
componentes del patrimonio cultural, historico, arquitectonico, urbanistico, paisajistico y ambiental del
Partido de General Pueyrredon se consigne clara y exhaustivamente, en cada uno de los casos, los alcances
de la misma, teniendo en cuenta para ello los aspectos establecidos en el Articulo 4° del Cddigo de
Preservacion Patrimonial, de acuerdo a su relevancia en los campos de interés: histdrico-simbolico,
artistico-arquitectonico y paisajistico-ambiental.

La definicién del alcance de la declaratoria junto con la “categoria” obtenida de acuerdo a los criterios y
métodos previstos en este Anexo, tienen por objeto acotar cudles son los elementos a tener en cuenta para
establecer el grado de proteccion que le corresponde al bien declarado y con ello orientar las intervenciones
de obra y de uso a través de pautas que respeten sus cualidades de originalidad y autenticidad, como
también aquellas otras que, en caso de modificaciones o nuevas incorporaciones fisicas o de uso, aseguren
una armonica integracion.

ARTICULO 2°.- CRITERIOS PARA DEFINIR EL ALCANCE DE LA DECLARATORIA. Para
definir el alcance fisico-material de la declaratoria seran tenidos en cuenta los siguientes aspectos:

e las caracteristicas y valores de los elementos materiales que hacen a la identidad y reconocimiento
del bien, tales como las cualidades de la parcela (considerando su superficie total o parcialmente), la
vegetacion, los parques o jardines, el equipamiento y el mobiliario de los espacios exteriores, la
materializacion de linea de borde, etc.

e ¢l o los edificio/s teniendo en cuenta sus cualidades materiales (constructivas, estructurales,
ornamentales, asi como tipoldgicas, compositivas, formales y dimensionales).

¢ ¢l grado de integracion y armonia que pueda observarse entre la estructura original y las sucesivas
incorporaciones que se hayan producido durante la historia del bien (valor de los agregados,
estratificaciones histdricas).

A efectos de establecer la aplicabilidad y admisibilidad de los beneficios y el gradiente porcentual en el
caso de exenciones tributarias que emanan de la Ordenanza N° 10.075, seran atendidos los aspectos que
sobre el alcance de la declaratoria se definen en el presente Anexo.

En el caso de las declaratorias que se hayan producido sobre sectores o fragmentos de edificios (recovas,
fachadas, arcos, murales, etc.), la Autoridad de Aplicacion definird el alcance de la aplicabilidad de los
beneficios previstos en la Ordenanza N° 10.075, sin perjuicio de hacer hincapi¢ en que las acciones de
proteccion se focalicen principalmente sobre la parte expresamente declarada.

La nomenclatura catastral, a través de la descripcion de la Circunscripcion, Seccion, Manzana/s y Parcela/s,
tiene la finalidad de indicar la ubicaciéon y localizacion precisa del inmueble patrimonial y no
necesariamente el alcance fisico de las declaratorias de interés. El alcance sera definido a través de la
valoracion patrimonial pautada a través de las variables de andlisis previstas en las Fichas de
Categorizacion de este Anexo 1.

ARTICULO 3°.- SOLICITUDES DE DECLARATORIAS. Cualquier persona que, esgrimiendo los
fundamentos o inquietudes que estime puedan sustentar su pedido, podra proponer ante el Municipio, un
inmueble para ser declarado “de Interés Patrimonial. Para ello, debera acompanar todo el material que esté
a su alcance para ser sometido al andlisis y consideracion de la Autoridad de Aplicacion y de las areas
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técnicas con competencia, para su evaluacion en el marco de los criterios, pautas y método previstos en este
Anexo.

En caso de que el solicitante de la declaratoria no sea el propietario, se deberd adjuntar al material
requerido, una nota que exprese el consentimiento y aprobacion del titular del dominio debidamente
suscripta por éste.

La siguiente es una guia indicativa, no taxativa, para orientar al interesado acerca del material necesario
para evaluar su iniciativa:

1. Nota dirigida al sefor Intendente firmada por el/los propietario/s. (En caso de tratarse de mas de un
propietario, resultard necesaria la conformidad de todos ellos al pedido). En todos los casos, en la nota
debera consignarse claramente:

¢ Localizacion del inmueble. (Direccion completa. calle, nimero, barrio y en lo posible, nomenclatura
catastral).

e Datos del solicitante (Apellido y Nombre, DNI, Direccion, Teléfono).
e Datos del/los Propietario/s (Apellido y Nombre, DNI, Direccion, Teléfono).

2.- Documentacion complementaria. La nota de solicitud podra estar acompanada de:

Documentacion que acredita la titularidad de dominio (copia de la escritura/ certificado de dominio).
e Certificado de Libre Deuda de Tasas y Derechos Municipales.

e Motivos que justifican la solicitud intentando indicar los valores historicos, simbolicos, artisticos,
arquitectonicos u otros por los cuales se promueve su declaratoria.

o Estado actual del edificio (Planos: plantas, cortes, vistas, si los hubiera.; fotografias interiores,
exteriores y del barrio/entorno, Memoria del estado general de conservacion).

e Usos y Funciones del edificio (Consignar uso original, uso actual y, si lo hubiere, uso propuesto).

e Otros datos que considere de interés (copias de articulos periodisticos, referencia en publicaciones,
otras declaratorias, etc.)

ARTICULO 4°.- REGISTRO Y PUBLICIDAD DE LA DECLARATORIA. La Municipalidad
registrara en su catastro municipal y publicitara en los certificados de libre deuda que se expidan para actos
de transmision, modificacién o constitucion de derechos reales sobre el bien declarado de interés
patrimonial (articulo 14° - Ordenanza N° 10.075), asi como en las boletas correspondientes al pago de las

tasas municipales, que el mismo se halla sometido al régimen del Codigo de Preservacion Patrimonial.
Ambos contendran un texto que diga: “/INMUEBLE DE INTERES PATRIMONIAL”.

Quedara a cargo del propietario del bien patrimonial las tramitaciones y gastos que demande la inscripcion
en el Registro de la Propiedad Inmueble en el marco de las previsiones que, acerca de la factibilidad de tal
anotacioén, formula el articulo 14° de la Ordenanza N° 10.075.

ARTICULO 5°. ATRIBUCIONES DE LA AUTORIDAD DE APLICACION. La Autoridad de
Aplicacion del Codigo de Preservacion Patrimonial (Ordenanza N° 10.075) sera la encargada de dictaminar
acerca de:

la viabilidad de las iniciativas de declaracion de bienes de interés patrimonial,

la precision del alcance de la declaratoria,

la categorizacion de los bienes declarados de interés patrimonial y la definicion del grado de
proteccion correspondiente, conforme los criterios, pautas y método previstos en este Anexo.

la modificacion de la categorizacion y la no categorizacion de los bienes declarados,
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e la desafectacion del bien de su caracter patrimonial,

los contenidos de los Convenios de Preservacion Patrimonial a suscribir con los propietarios,
e la promocion de usos de suelo,

¢ la exencion en el pago de tasas y derechos municipales,

e las propuestas de intervencion arquitectonica,

e ¢l control y seguimiento del cumplimiento del Convenio de Preservacion Patrimonial y de la
normativa aplicable (Ordenanza N° 10.075, modificatorias).

e la sefalizacion de bienes declarados de interés patrimonial,

¢ la solicitud de dictimenes previos cuando asi lo estime menester de acuerdo con lo establecido en la
Ordenanza N° 10.075 y/o sus modificatorias.

e el relevamiento y control de los bienes de interés patrimonial e informe de los resultados a través del
Area de Preservacion del Patrimonio.

La enumeracion de las atribuciones precedentes, no es taxativa, siendo comprensiva ademas de aquellas
otras que emanan de la aplicacion de la citada Ordenanza N° 10.075 y sus modificatorias.

Las altas y bajas de los miembros integrantes de la Unidad de Gestion de Preservacion Patrimonial,
Autoridad de Aplicacion, asi como posibles cambios por correcciones de errores involuntarios, se efectuara
a través de una Resolucion por parte de la Presidencia de dicha Unidad Gestion.

Cuando la naturaleza y complejidad de los temas asi lo requieran, a su exclusivo criterio, la Unidad de
Gestion convocara a la “Comision Honoraria de Preservacion Patrimonial” (articulo 20°, Ordenanza N°
10.075).

ARTICULO 6°. - VARIABLES DE DESAFECTACION. La desafectacion del bien de su caracter
patrimonial, se efectuard por ordenanza previo dictamen de la Autoridad de Aplicacion, conforme las
previsiones del articulo 5° de la Ordenanza N° 10.075, verificando lo siguiente:

e Dafio material, total o parcial producido por siniestro o accidente comprobable que haya
desnaturalizado absolutamente los valores del bien y que, en consecuencia, sea imposible restablecer
su integridad sin afectar la autenticidad u originalidad.

¢ Incorporaciones de usos, materiales o espacios no autorizados, que hayan producido las mismas
consecuencias que en la circunstancia anterior. En este caso, resultaran de aplicacion las cldusulas
punitivas y sanciones previstas en la Ordenanza N° 10.075 y la pérdida de toda prerrogativa.

e Cuando del andlisis del valor “intrinseco” del bien declarado, no surjan elementos suficientes para
sostener la declaratoria en relacion con el entorno en el cual se inserta. Dado el caso y de acuerdo a
los criterios de valoracion previstos en el presente, la Autoridad de Aplicacion evaluara:

¢ si el bien declarado posee relevancia suficiente (artistico-arquitectonica, histérico-simbolica) para
garantizar su proteccion en distritos comerciales o residenciales de media o alta densidad, con alto
potencial edificable.

e si se verificaran singularidades asociadas a acontecimientos historicos relevantes o a valores
anecdoticos locales; o que la obra sea de un proyectista o constructor de reconocida trayectoria, o
bien que sus cualidades artisticas, tecnologicas, etc. resulten indiscutibles, insustituibles y
paradigmaticas.

¢ si realmente la presencia del inmueble constituye un aporte valorable a la calidad ambiental del lugar
que influya en la imagen estética-paisajistica, en los habitos visuales y en la memoria colectiva del

barrio.

e La oposicion debidamente fundamentada del/los propietario/s.
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ARTICULO 7°.- CATEGORIZACION. La categorizacion patrimonial tiene el proposito de definir la
valoracion e importancia especifica de cada bien declarado de interés patrimonial. La obtencion de una
categoria patrimonial contribuird a definir el grado de protecciéon y determinar con ello el tipo de
intervencion mas adecuada y pertinente sobre el bien de acuerdo a su categoria, asi como la viabilidad de
las iniciativas de modificaciones (fisicas y/o funcionales) que puedan o deban proponerse.

Para la determinacion de las categorias patrimoniales, deberan atenderse los criterios, definiciones, pautas y
método que se desarrollan en este Anexo.

7.1. DEFINICION DE VALORES PATRIMONIALES CONFORME CAMPOS DE INTERES.

Para la comprension y definicion de criterios en la valoracion de los bienes patrimoniales se define:

e VALOR HISTORICO-SIMBOLICO-SOCIAL: Aquel que surge del caracter testimonial o
rememorativo contribuyendo a la memoria e identidad de la comunidad. En ellos radican valores
intangibles vinculados a procesos que convirtieron al inmueble en un testimonio del pasado,
pudiendo transformarse en un documento historico para conocer, entender y difundir a través de ¢€l,
hechos que sucedieron, trayectorias de personajes que lo imaginaron, proyectaron, crearon,
construyeron, habitaron o desarrollaron actividades en ¢l en nuestro pasado. Se pondera el sitio,
edificio u objeto como vehiculo portador de mensajes y significados, el grado de connotacion social
(por su rol social en tanto se han convertido en foco de sentimientos espirituales, nacionales, politicos
o culturales para un grupo mayoritario o minoritario de la poblacion), el cardcter emblematico
testimonial que reviste el bien y la trascendencia de su valor patrimonial a otras escalas (regional,
provincial, nacional e internacional). Los valores pueden, a su vez, estar vinculados a su existencia
como recurso econdmico (formando parte del desarrollo econdmico-urbano de la ciudad), como
recurso cultural (formando parte de las tradiciones y formas de expresion del pueblo y contribuyendo
a afirmar y afianzar la conciencia de su importancia y significacién), como recurso turistico
(conformando los atractivos que posee un sitio) y por su valor de uso (considerando su potencialidad
para una refuncionalizacion).

e VALOR ARTISTICO-ARQUITECTONICO: Aquel que surge de las caracteristicas inherentes a la
materialidad de la obra: disefio y soluciones de destacada calidad por sus caracteristicas
constructivas, estructurales y tecnologicas como artisticas u ornamentales. Se pondera aqui la
cualidad estética junto al grado de originalidad, como también el grado de integracion entre lo
original y sucesivas intervenciones. Los principales valores patrimoniales estan dados por las
cualidades artisticas y arquitectonicas que lo diferencian de otros (formas, texturas, colores,
estructura, composicion, escala, tipologia, sistema de ornamentacion); por los atributos tecnoldgicos,
técnicos y de materiales; por el grado de rareza, escasez, singularidad, originalidad, exotismo; por la
singularidad de su disefo; por ser referente de una determinada corriente estilistica, constructiva o
paradigma del “tipo”; por sus atributos tipologicos que posicionen la obra como cabeza de serie y por
la permanencia de sus caracteristicas originales. Se valora la trayectoria de su proyectista, constructor
0 personajes que intervinieron en la obra.

e VALOR CONTEXTUAL: Aquel que surge de relacionar la obra con su entorno como también de los
atributos paisajisticos propios: escala de agrupacion de tipos similares, analogias formales y
funcionales, acompafiamiento en la conformacion de un tejido singular; tratamiento de la parcela,
parques, jardines y disefio paisajistico y de espacios abiertos donde pueda verificarse una relacion
armonica entre lo construido y los espacios libres o entre los espacios publicos y privados. Se
pondera el grado de contribucion a la calidad del medio urbano, si generan un paisaje singular de
atractivo, definen un tramo urbano o caracterizan el espacio publico. Las caracteristicas del bien,
sumado a otros atributos del entorno, potencian su existencia, la habitabilidad del sitio y el disfrute de
su contemplacion, recorrido y uso. Los valores pueden estar dados, a su vez, por aquellos que son
intrinsecos, relacionados con las cualidades de singularidad, con los atributos estéticos, con la
trayectoria de su proyectista, constructor o propietario original, con la situacion del entorno particular
en el cual se hallan insertos, con el reconocimiento a su funciéon o rol social del inmueble y su
transferencia hacia la comunidad, con las voluntades y actitudes de sus propietarios respecto a la
proteccion del inmueble.
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7.2. CRITERIOS Y METODO PARA LA OBTENCION DE LAS CATEGORIAS
PATRIMONIALES (A, B, C)

Para la evaluacion y determinacion de las categorias patrimoniales que constituyen la valoracion del bien,
se aplicaran las variables y parametros que, desde los campos historico-simbolico-social, artisico-
arquitectonico y contextual, conforman la FICHA 1. Para cada variable se prevé un puntaje de (0, 1 ¢ 2), de
cuya sumatoria se obtendra el rango de la categoria correspondiente.

7.2.1. DEFINICION DE LAS CATEGORIAS DE ACUERDO AL PUNTAJE OBTENIDO SEGUN
FICHA 1

o CATEGORIA A - INMUEBLE DE VALOR EXCEPCIONAL: Edificio paradigmatico de interés
especial, hito de relevancia singular e insustituible por sus atributos tipoldgicos, estilisticos, artisticos
(representados por cualidades formales), y/o valores histéricos o simbolicos (representados por su
significacion original o adquirida). Asimismo se considerardn atributos paisajisticos intrinsecos,
como aquellos que resulten un aporte especial a las cualidades ambientales del entorno. Obras cuyas
cualidades formales, sus proyectistas y/o propietarios revisten interés para la historia, el arte, la
ciencia y la cultura. El umbral maximo de la categoria lo representan aquellos bienes que han podido
conservar su originalidad o cuyas modificaciones han respetado sus rasgos y lenguaje arquitectonico
o integrado armonicamente.

o CATEGORIA B - INMUEBLE DE VALOR SINGULAR: Edificio destacado por las cualidades
tipologico-estilisticas y artisticas de su arquitectura o por su valor como documento historico.
Comprende obras de reconocidos proyectistas o constructores o bien obras andnimas que revisten un
interés desde el punto de vista estético-formal y/o histdrico-significativo y son referentes de un
espacio urbano. Conservan las caracteristicas tipoldgicas (constructivas, estructurales, ornamentales,
compositivas, etc.) o presentan alteraciones que no afectan su integridad general y se constituyen en
testimonios de determinados periodos de la historia de la ciudad.

o CATEGORIA C - INMUEBLE DE VALOR CONTEXTUAL: Edificio cuyo valor reside en formar
parte de un conjunto que constituye una referencia formal y cultural en la ciudad. Las cualidades
formales de cada uno aportan a la calidad ambiental y homogeneidad general y cardcter del area.
Podran ser casos que, pese a haber perdido parte de sus caracteristicas originales mantienen rasgos de
la tipologia que merecen su conservacion para consolidar las caracteristicas generales de conjunto.
Forman parte asimismo de esta categoria C, aquellos bienes que se encuentran aislados, dispersos y
que pese a no integrar un conjunto homogéneo, son igualmente susceptibles de proteccion por su
singularidad, asociada a valores estéticos, arquitectonicos y/o historico-sociales.

7.2.2. DEFINICION DE GRADOS DE PROTECCION, DE ACUERDO A LA CATEGORIA
OBTENIDA

¢ GRADO DE PROTECCION UNO (1): INTEGRAL, para Categoria A. Resguarda la totalidad del
edificio, interior y exterior, la integridad de sus valores arquitectonicos, la forma de ocupacion
espacial y todos aquellos objetos que constituyan parte de su equipamiento original, mobiliario y
ornamentacion. La proteccion también incluye el entorno del edificio: parques, jardines, forestacion,
equipamiento exterior y todo otro elemento que conforma su integridad y caracteristicas. Las
acciones estaran orientadas a tareas de mantenimiento y restauracion.

¢ GRADO DE PROTECCION DOS (2): ESTRUCTURAL, para Categoria B. Protege el caracter del
edificio, su fachada y volumetria. Respeta, dentro de la tipologia arquitectonica, los elementos
basicos, la composicion en planta y la forma de apropiacion espacial. La proteccion incluye ademas
los espacios abiertos, parques, jardines y forestacion. Las acciones se orientan a rescatar los valores
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FICHA 1
CATEGORIZACION DE BIENES PATRIMONIALES

DENOMINACION

UBICACION

DATOS CATASTRO
DISTRITO S/COT

PLANCHETA CATASTRAL

N° DE CUENTA/S

DESCRIPCION

N° DE EXPEDIENTE/S

CONVENIO SI/NO

INFORMACION COMPLEMENTARIA

CAMPOS DE VARIABLES DE ANALISIS PUNTAJE
INTERES (0,162
Importante por la trayectoria del proyectista, propietario y/o por las caracteristicas del proyecto.
[oN®)
0o
% 5 Relevante por los valores simbdlicos que la comunidad le otorga, ser referente urbano o caracterizar
= B g especialmente un tramo urbano.
© %
2 Destacado por testimoniar algin aspecto de la historia oficial, la historia popular
3 0 por su valor anecddtico.
<
E
w 8 Ejemplo representativo de una corriente estilistica o tipolégica que conserva los rasgos caracteristicos.
o o=
(] o '9
"_'.' 17 Q Posee valores formales, ornamentales, decorativos, de especial interés.
] =
< Z5
E = Tecnoldgicamente destacable por las caracteristicas de su materializacion, estructura o construccion.
>
Paisajisticamente importante por sus cualidades de parques, jardines, forestacion, paseos, ramblas
=z plazoletas, etc. Franca relacién publico-privado
=}
o3 Integra un conjunto homogéneo en relacion con el entorno y/o conforma un sitio especial que
= enriquece la perspectiva urbana y la calidad ambiental del sitio.
=z
8 Singularidad por sus atributos arquitecténicos y significacion por su aporte a la comunidad y
transferencia social y actitud y voluntad del propietario en el cuidado y mantenimiento del inmueble.
TOTAL OBTENIDO =% | | |
z P GRADO DE PUNTAJE ‘ GRADO DE
83 - PUNTAJE CATEGORIA | | pROTECCION || OBTENIDO CATEGORIA PROTECCION
=}
-
88
658 ’ de 15 a 18 puntos H A H 1 ‘
> o L
gso ‘ de 11 a 14 puntos H B H 2 e B e N
F
= ‘ de 5 a 10 puntos H H 3 ‘

Fotografia/s del inmueble

Responsable/s de la confeccion:

atendiendo a dicho caracter.

e GRADO DE PROTECCION TRES (3): CAUTELAR, para Categoria C. Protege todos aquellos
elementos compositivos de la arquitectura y su entorno que constituyen la referencia formal del area
otorgandole su caracter. Las acciones estan orientadas a prevenir actuaciones contradictorias sobre el
tejido, la morfologia, los espacios abiertos y la forestacion en términos de conjunto. Posibilita la
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admision de cambios controlados. En el caso de encontrarse aislado, sin integrar un conjunto
homogéneo, la proteccion pondra énfasis en las cualidades de la envolvente y/o todo otro atributo
intrinseco que merezca ser conservado segun estudio.

7.3. CRITERIOS Y METODO PARA LA OBTENCION DE LAS SUB-CATEGORIAS
PATRIMONIALES.

7.3.1. CLASIFICACION DE LOS BIENES CATEGORIA C EN SUB-CATEGORIAS (C1, C2, C3, C4,
C5,C6)

Para la evaluacion y determinacién de las sub-categorias patrimoniales que constituyen la valoracion
intrinseca de los bienes Categoria C, se aplicaran las variables y parametros que, de acuerdo a la situacion
ambiental y de entorno, las actitudes y voluntades verificadas, el reconocimiento de una transferencia
social, y los aspectos arquitectonicos y significativos que atafien al bien, conforman las FICHA 2 (en caso
de que el bien categoria C, se encuentre situado en un entorno heterogéneo) y la FICHA 3 (si se encuentra
en un entorno homogéneo). A cada variable corresponde un punto, de cuya sumatoria se obtendra el rango
de la sub-categoria correspondiente.

SUBCATEGORIZAC gfllc[;li—':iEzﬁES FATRIM ONLA LES
7 3.1.a. A los fines de este método de sub-
&l categorizacion de los bienes “C”, se definen
— los siguientes aspectos desde los cuales se
aborda su evaluacion y valoracion:

e LO AMBIENTAL Y LA SITUACION DEL
ENTORNO: Este enfoque pretende conocer la
situacion del entorno del bien patrimonial,
dada por lo construido de acuerdo al tipo de
distrito urbanistico, sus condicionantes, los
usos, las actividades y las funciones del
mismo. Asimismo, se analiza la situacion del
entorno en tanto valor ambiental donde el bien
forma parte de un conjunto generador de
paisaje, es una referencia del tejido identitario
de Mar del Plata o bien constituye un tipo de
“arquitectura de acompanamiento” de obras
monumentales o de mayor reconocimiento
patrimonial. Se trata de percibir el cardcter del
sitio.

e« LAS ACTITUDES Y VOLUNTADES:

Refiere a la voluntad del propietario acerca de

que el bien permanezca en el listado de bienes

declarados de interés patrimonial o las

solicitudes  espontaneas de declaratoria

ofreciendo una cierta garantia de proteccion y

Responsable de I confeccidn Fecha: © ¢ adecuado mantenimiento del inmueble. Se

considera, a su vez, el tipo de uso y la funcién

social que posee el inmueble en el que, mas alla de un valor estético arquitectonico, se verifique una
transferencia y un aporte a la comunidad.

e LO ARQUITECTONICO Y LO SIGNIFICATIVO: Ciertos inmuebles, pese a no alcanzar categorias
superiores (A y B), poseen no obstante una singularidad artistica-arquitectonica, historica o bien
simbolica que los distingue o destaca, mas alld de su situaciéon de entorno. Resultan aspectos que
contribuyen a destacar tal singularidad, la escala del inmueble, que sea referente de una determinada
corriente estilistica o bien parte del repertorio de obras de un mismo proyectista reconocido.
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FICHA 3
SUBCATEGORIZACION CE BIENES PATRIMONIALES
7.3.1.b. A los fines de este método de sub-
&l categorizacion de los bienes “C”, se definen
f— asimismo:

e ENTORNOS HOMOGENEOS: Cuando se
advierte una cierta unidad formal, tipologica,
material, de wusos, de escala edilicia, de
ocupacion parcelaria, etc. o una cierta
singularidad atribuida a la individualizacion de
obras de un mismo autor, u otras analogias que,
junto a las cualidades de los espacios publicos
(veredas, vegetacion, etc.) presentan una
particularidad especial. Para los casos de
bienes “C” en entornos homogéneos, las
variables de analisis estan  vinculadas
principalmente a la ponderacion del bien como
aporte paisajistico y ambiental al sitio.

» ENTORNOS HETEROGENEOS: Cuando se
advierte una cierta discontinuidad en aspectos
formales, tipoldgicos, materiales, de usos, de
escala edilicia, de ocupacion parcelaria, de
densidades, cuando se observa la presencia de
lotes vacios, etc. Para los casos de bienes “C”
en entornos heterogéneos, las variables de
analisis estan vinculadas principalmente a lo
arquitectonico en tanto valor estético-formal, al
estado en tanto grado de conservacion material
asi como de originalidad y autenticidad

tipologica y a lo inmaterial en tanto valor historico, testimonial o por la transferencia social.

Fesponsable de la confeccian Fecha:

La escala y los limites del entorno seran variables de acuerdo a la cantidad y caracteristicas del
agrupamiento (una cuadra o fraccién, una manzana, un sector, un grupo de edificios adyacentes o de
ambas aceras, etc.).

La nocion de entorno heterogéneo se encuentra asociada a dos situaciones diferentes:

HETEROGENEIDAD CONSOLIDADA. Se trata de aquella en la cual el bien patrimonial se
encuentra en claro contraste con su entorno. Es decir, ha quedado de alguna manera “aislado “, ya
que el tejido originario y el caracter del sitio se ha transformado y hoy predomina otra situacién
urbana ya consolidada. En este tipo de entono, el bien se destaca del resto de las construcciones por
su singularidad arquitecténica y/o simbdlica.

HETEROGENEIDAD PRE-CONSOLIDADA. Se trata de aquella en la cual el bien patrimonial se
integra al entorno pese al caracter mixto del mismo, tanto formal como funcionalmente. Es decir, no
hay un predominio claro de determinado tipo de arquitectura, ni se observa un paisaje de
homogeneidad formal, de escalas, de tipologias, de formas y materiales, etc. Por lo tanto, el inmueble
se halla integrando a esa heterogeneidad como un elemento més que no contrasta. Por lo general, son
zonas con potencial edificable, con multiplicidad de usos permitidos, donde conviven diferentes tipos
residenciales o estilos arquitectonicos, antigiiedades, con densidades poblaciones o edilicias variadas,
etc. Podria ser tanto un sitio con potencial de crecimiento y desarrollo con capacidades urbanisticas
no agotadas, o bien de baja densidad residencial que no ha sufrido transformaciones del tejido
originario pero que fue consolidandose con variedad edilicia y/o de usos.

¢ GRADO DE CONSOLIDACION DEL ENTORNO: Conforme las particularidades de las situaciones
de entorno, se toma en cuenta para la determinacion del grado de consolidacion del entorno variables
desde el punto de vista material y funcional (distrito urbanistico, cantidad de lotes vacios, inmuebles
con avanzado estado de deterioro, lotes en venta, proyectos presentados en el area, etc. y todo otro
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dato del cual surja si se trata de un sector consolidado, preconsolidado o directamente es potencial
para determinada proyeccion.

¢ ENTORNOS CONSOLIDADOS: Son aquellos sitios en los cuales se verifica que los indicadores
urbanisticos establecidos por el distrito y los usos permitidos se han materializado y predominan los
lotes construidos a partir de dicha reglamentacion. No se evidencian posibilidades de crecimiento
futuro a largo plazo.

e ENTORNOS PRE-CONSOLIDADOS: Se entiende dentro de esta nocion a los sitios en los cuales no
se ha arribado al maximo aprovechamiento de los indicadores previstos para el distrito de
pertenencia, observandose en la mayoria de los lotes una diversidad y heterogeneidad de tipos
arquitectonicos y la convivencia de obras de distintas épocas.

e ENTORNOS POTENCIALES: Entran dentro de esta clasificacion los sitios en los cuales se observan
determinadas caracteristicas edilicias, ambientales y de usos, que permiten todavia la lectura del
tejido originario. Sin embargo, poseen un potencial de desarrollo, a través de los indicadores
urbanisticos establecidos por el distrito de pertenencia que, de consolidarse, modificarian el caracter
del lugar.

7.3.1.1. DEFINICION DE LAS SUB-CATEGORIAS C DE ACUERDO AL PUNTAJE OBTENIDO.

o INMUEBLES CATEGORIAS Cl1, C2, y C3: Edificios que, encuadrados en la categoria “C”,
(calificado por su valor Contextual), se encuentran situados en sectores de la ciudad definidos en este
anexo como Entornos Heterogéneos.

o INMUEBLES CATEGORIAS C4, C5 y C6: Edificios que, encuadrados en la categoria “C”,
(calificado por su valor Contextual), se encuentran situados en sectores de la ciudad definidos en este
anexo como Entornos Homogéneos.

7.3.1.2. DEFINICION DE LOS GRADOS DE PROTECCION SEGUN SUB-CATEGORIAS

Para entornos heterogéneos

e GRADO DE PROTECCION 3.1, para sub-categoria C1. Proteccion de los valores de singularidad
arquitectonica y/o simbolica, centrada en la envolvente, haciendo hincapié en sus cualidades
tipolégicas — compositivas, formales y volumétricas y materiales. Protege la morfologia, volumen,
materiales, relacion llenos/vacios, sistemas ornamentales, etc. Se admiten demoliciones parciales y
anexiones de volumenes que no afecten su cualidad tipologico-constructiva y cambios de uso segin
su compatibilidad.

¢ GRADO DE PROTECCION 3.2. para sub-categoria C2. Protege las cualidades més significativas e
implica, basicamente, admitir cambios controlados de la envolvente (carpinterias, relacion
llenos/vacios, etc.) que se integren armoénicamente a sus cualidades generales. Se admiten
demoliciones parciales y anexiones de volimenes que se integren armdnicamente a sus cualidades
generales y cambios de uso segun compatibilidad.

e GRADO DE PROTECCION 3.3. para sub-categoria C3. Implica, de no ser factible su recuperacion,
la posible sustitucion por tipos que se integren al entorno (sujeto a estudio).

Para entornos homogéneos:

e« GRADO DE PROTECCION 3.4. para sub-categoria C4. La proteccion hace hincapié en las
cualidades tipologico — compositivas pero en concordancia con las cualidades del conjunto/tramo al
que pertenece. Protege especialmente cualidades materiales y morfologicas (volumetria, tipologia,
lenguaje arquitectonico, sistemas ornamentales, relacion llenos/vacios, materialidad, relacion
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publico-privado, retiros, parque o jardin, etc.). Se admiten demoliciones parciales o anexion de
volumenes que no afecten su integridad tipoldgico-compositiva y que respeten la singularidad del
conjunto/tramo al que pertenece. Se admiten cambios de uso seglin su compatibilidad.

e« GRADO DE PROTECCION 3.5. para sub-categoria C5. Protege principalmente la envolvente,
admitiéndose cambios controlados de la misma, en armonia con el entorno. Se admiten demoliciones
parciales o anexion de volimenes que se integren armonicamente a la tipologia y a la singularidad
del tejido del conjunto/tramo al que pertenece y cambios de uso segiin su compatibilidad.

¢ GRADO DE PROTECCION 3.6. para sub-categoria C6. La proteccion esta sujeta a un proyecto de
recuperacion del bien, caso contrario se admite la sustitucion del bien por tipos que no perturben la
singularidad del tejido, basandose en las referencias formales, materiales y expresivas destacables del
conjunto/tramo al que pertenece (sujeto a estudio).

ARTICULO 8°.- BENEFICIOS. Los propietarios de bienes declarados de interés patrimonial, podran
requerir el acogimiento a los beneficios que emanan del Codigo de Preservacion Patrimonial, Ordenanza N°
10.075. Dichos beneficios tienen por finalidad alentar a través de pautas y medidas juridicas, economicas y
técnicas, la adecuada conservacion del bien.

La Municipalidad podra aceptar total o parcialmente, o rechazar segiin los requerimientos del caso, las
iniciativas de exencion, valiéndose para ello de los informes técnicos preparatorios que estime necesarios
previo a la toma de decision. El rechazo de una iniciativa no originaré a los propietarios derecho a reclamo
alguno en concepto de indemnizacidén ni compensacion de ninguna naturaleza.

En el caso de suscripcion de un Convenio de Preservacion Patrimonial, en los términos previstos en este
Anexo, la falta de cumplimiento a las obligaciones contenidas en dicho Convenio podria aparejar la
caducidad de los beneficios otorgados, como asi también la aplicacion de las clausulas punitivas y
sanciones previstas en el Codigo de Preservacion Patrimonial o las que resulten aplicables.

ARTICULO 8.1.- EXENCION DE TASAS Y DERECHOS VARIOS. La exencion de tasas y derechos a
la que pueden acogerse los propietarios de bienes declarados de interés patrimonial, no es directa. Para
acceder a la misma, el interesado, debera solicitarla formalmente, acompafiando toda la documentacién
requerida.

A excepcion de la Tasa por servicios técnicos de la construccion, para el resto de las tasas y/o derechos
municipales que se soliciten, se requerira la previa suscripcion del Convenio de Preservacion Patrimonial,
acompafiando la documentacion que a tal fin, se prevén en el presente Anexo.

La exencion a la citada Tasa por servicios técnicos de la construccion, sera del 100% y podré ser otorgada
previa aprobacion de la intervencion que pueda proponerse sobre el bien patrimonial, por parte de la
Autoridad de Aplicacion y atendera las previsiones normativas y administrativas en materia tributaria que
resulten aplicables.

Para el resto de las tasas y/o derechos municipales que sean solicitados, se prevé un porcentaje de exencion
que dependera de la Categoria obtenida segtn lo previsto en el presente Anexo y comenzard a regir a partir
de la fecha del acto administrativo que resuelve su otorgamiento. En caso de incumplimiento en el pago de
dos cuotas del porcentaje no exento podria aparejar la caducidad del beneficio otorgado.
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En el caso de inmuebles comprendidos en el régimen de propiedad horizontal, el beneficio alcanzaré a cada
una de las unidades funcionales en que se subdivide. En el caso de bienes publicos calificados por ley
nacional o provincial la exencion operara de pleno derecho con ajuste a la norma de aplicacion.

Para la determinacion del porcentual de exencion aplicable, se atenderan los siguientes criterios y
parametros:

Criterios para establecer el gradiente porcentual dentro de cada categoria

Inmuebles no comprendidos en el régimen de propiedad horizontal
Categoria A: (81 - 100%)

Categoria B: (61 - 80%)

Categoria C: (20 - 60%)

8.2.

Inmuebles comprendidos en el régimen de propiedad horizontal
Categoria A: (41 - 50%)
Categoria B: (31 - 40%)
Categoria C: (10 - 30%)

PARAMETROS DE EVALUACION PUNTAJE
(0,162
EVALUACION DE Se favorecera con los mayores porcentuales de la categoria a los inmuebles que conserven sus
ACCIONES caracteristicas originales y se verifique su adecuado mantenimiento. Esta “autenticidad” ser| —:::::::sec:

SOBRE LA ORIGINALIDAD  condicion imprescindible solo en bienes categoria “A”.

Sera meritado el grado de integracién y armonia entre la estructura original y la/las incorporacién/es

EVALUACION DE producidals, tendiendo a establecer en qué medida los agregados han contribuido a poner en valor el
ACCIONES inmueble original o aportado a los valores generales de la totalidad. | e
SOBRE LAOBRA De no existir agregados, sera evaluada positivamente toda tarea de restauraciéon y/o mantenimiento

que respete lo original.

EVALUACION DE Para uso no residencial, se favoreceran aquellos que reporten un beneficio comunitario. En caso de
ACCIONES actividad comercial se tendra en cuenta la relacién entre el tipo de explotacioén, la condicién socio- | ............
econdmica del propietario y el tipo de transferencia a la comunidad.

SOBREELUSO Para uso residencial, se evaluara como positivo el buen uso y adecuado mantenimiento del bien.
SUMATORIA D |
PARA CATEGORIA A PARA CATEGORIA B PARA CATEGORIA C
Puntaje Gradientes .%_ ] Puntaje Gradientes % ) Puntaje Gradientes %_ )
Porcentuales Definitivo Porcentuales Definitivo Porcentuales Definitivo

6 100 % 6 80 % 6 60 %
5 95 % 5 75 % 5 55 %
4 0% | . % 4 % | % 4 0% | .. %
3 85 % 3 65 % 3 45 %
2 83 % 2 63 % 2 35 %
1 81 % 1 61 % 1 20 %

CATEGORIA [ crapoproOTECCION [ ] % DEFINITIVO ]
PROMOCION DE USOS E INDICADORES ESPECIALES: La admision de otros usos no
contemplados en el distrito de pertenencia, aplicables a un bien de interés patrimonial en tanto beneficio
derivado de tal carécter, serd considerada pormenorizadamente en sus alcances por la Autoridad de
Aplicacion. Igual temperamento se adoptara para la evaluacion de indicadores urbanisticos de ocupacion,
volumen edilicio, densidades, planos limites, retiros, etc. los cuales, seran objeto de estudio especifico por
parte de las areas competentes en materia patrimonial y en materia urbanistica.

8.3. COMPENSACION URBANISTICA: Los propietarios de bienes declarados de interés patrimonial
podran solicitar una compensacion urbanistica en los términos previstos en el articulo 19° de la Ordenanza
10.075. Para ello debera presentar todo el material grafico y escrito que exprese detalladamente la
propuesta para la parcela patrimonial, observando la documentacion requerida en este Anexo vy,
preferentemente para la parcela receptora.

La presentacion se sometera, como en el caso de usos e indicadores especiales, al tratamiento
pormenorizado por la Autoridad de Aplicacion y de las areas competentes, las que tendran en cuenta la
Categoria Patrimonial del inmueble y el grado de proteccion correspondiente, segin los criterios
formulados en este Anexo.

8.4. ASESORAMIENTO. Los propietarios de bienes patrimoniales, asi como todos aquellos interesados
en la problematica patrimonial, contaran con el asesoramiento por parte de la Municipalidad, a través del
Area Preservacion del Patrimonio, en el marco de su competencia. Los aspectos objeto de consulta podran
abordar cuestiones técnicas de obra y proyectuales, que involucren procesos de restauracion y/o
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conservacion y mantenimiento) de usos y funciones, (que involucren procesos de reciclaje,
refuncionalizacion, etc.) asi como sobre pasos administrativos y alcances normativos.

Las consultas podran hacerse por escrito, por correo postal o virtual, o mediante la presencia directa en las
oficinas especificas.

ARTICULO 9°.- INTERVENCIONES, DOCUMENTACION REQUERIDA. Para el andlisis y
aprobacion de las propuestas de intervenciones en bienes declarados de interés patrimonial, el propietario
(apoderado o profesional interviniente) debera presentar ante la Direccion de Ordenamiento Territorial,
Area Preservacion del Patrimonio, la siguiente documentacion:

e Planos de planta, cortes, vistas y/o croquis que expresen claramente el tipo de intervencion,
utilizando “colores convencionales” previstos en el Reglamento General de Construcciones
(ampliacion, modificaciones internas, recambios de piezas, etc.)

e Referencia en planos de materiales a utilizar y materialidad existente.
e Memoria descriptiva detallando materiales, productos, técnicas, tecnologias y procedimientos a
utilizar, describiendo procesos de restauracion de sistemas constructivos, ornamentales, procesos de

consolidacion estructural, etc.

e Todo otro elemento grafico, fotografico o escrito, que comunique con claridad la propuesta de
intervencion y permita su adecuada evaluacion.

Toda la documentacion citada debera observar los requisitos previstos para la presentacion de legajos de
obras en el Cédigo de Ordenamiento Territorial y en el Reglamento General de Construcciones.

ARTICULO 10°.- CONVENIO DE PRESERVACION PATRIMONIAL.

10.1. CARACTERISTICAS: El acuerdo entre los propietarios de bienes declarados de interés patrimonial
y la Municipalidad de General Pueyrredon, sobre aspectos emanados del Codigo de Preservacion
Patrimonial (Ordenanza N° 10.075), se formalizara a través de un Convenio de Preservacion Patrimonial,
en el que se formularan conjuntamente las pautas juridicas, econdémicas, técnicas y las que fueren de
utilidad, con el objeto de lograr una adecuada preservacion de los bienes.

Los lineamientos establecidos en el Anexo B del presente, constituyen los contenidos globales de este
Convenio. Las clausulas definitivas surgirdn de la concertacion entre propietario y Municipio para, de
manera consensuada, lograr dicho objetivo.

A los efectos de facilitar el control del cumplimiento de las clausulas del Convenio relacionadas con
aspectos de mantenimiento y conservacion edilicia se incluird en cada uno de ellos un anexo conformado
por un “Acta de comprobacién del estado constructivo del inmueble” a la fecha de suscripcion. La falta de
cumplimiento de los trabajos destinados a la restauracion, conservacion y mantenimiento del bien declarado
de interés patrimonial traera aparejado la pérdida total o parcial de los beneficios acordados en el Convenio
de Preservacion Patrimonial respectivo, como asi también la aplicacion de las clausulas punitivas y
sanciones previstas.

10.2. CONTINUIDAD DE LOS TERMINOS DEL CONVENIO Y MODIFICACIONES A LA
SITUACION DE ORIGEN. Los términos del convenio tendran cardcter permanente, en tanto subsistan
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las condiciones que le dieron origen.

Si durante el periodo de vigencia de un Convenio de Preservacion Patrimonial se produjera una
transferencia del dominio del bien, el nuevo propietario podra adherir al mismo con el objeto de posibilitar
la continuidad de la aplicacion de sus clausulas. Para ello, solicitara la redaccion de un nuevo convenio
cuyo encabezado consignara los datos respectivos, o bien una cldusula adicional que de cuenta del nuevo
titular y su aceptacion a los términos del mismo y de la Ordenanza N° 10.075.

En caso de oponerse, el propietario, representante o apoderado, debera expresar tal oposicion por escrito y
debidamente acreditada. De no arribarse a un consenso, la autoridad de aplicacion del Codigo de
Preservacion Patrimonial (Ordenanza N° 10.075) analizara el temperamento a adoptar pudiendo aun
considerar, mediando razones de oportunidad, mérito y conveniencia, una norma orientada a la declaracion
de utilidad publica y sujecion a expropiacion de dicho bien.

Asimismo en caso de producirse modificaciones del tipo unificaciones de parcelas, fraccionamientos,
subdivisiones o cualquier circunstancia que altere la situacion parcelaria y/o dominial de origen deberan
informarse a la autoridad de aplicacion la que evaluard en qué medida afectara los valores patrimoniales del
bien declarado al tiempo que atendera la reformulacion del contenido del Convenio de preservacion
patrimonial suscripto.

ARTICULO 11°.- REQUISITOS PARA LA FORMALIZACION DEL__CONVENIO DE
PRESERVACION PATRIMONIAL. Para la suscripcion del Convenio de Preservacion Patrimonial, el

propietario (o apoderado) debera presentar ante la Direccion de Ordenamiento Territorial, Area
Preservacion del Patrimonio, la siguiente documentacion, la cual deberd estar vigente al momento de la
firma de convenio y debidamente certificada.

¢ Nota que exprese la conformidad a la suscripcion del Convenio de Preservacion Patrimonial y a los
términos de la Ordenanza N° 10.075 y sus modificatorias, firmada por el/los propietarios solicitando
acogerse a los beneficios tributarios que emanan de la misma.

¢ Certificado de Dominio del inmueble y Certificado de Anotaciones Personales.

e Regularizacion tributaria ante la Municipalidad de General Pueyrredon.

En caso de que la propietaria sea una persona juridica -sociedad, etc. - debera acompaiar, ademas de lo
precedente:

¢ Copia certificada de los Estatutos Sociales de la persona juridica de que se trate.

e Copia certificada del Acta de reunion en la que se hubiera resuelto la distribucion de cargos y la
asignacion de la Presidencia y Vicepresidencia del Directorio.

¢ Certificado de Anotaciones Personales de la persona juridica.

e Certificado de Anotaciones Personales de los integrantes del directorio (presidente, vicepresidente,
etc.).

e Copia del Acta Asamblearia de la que surja la adhesion de la sociedad a la Ordenanza N° 10.075 y el
facultamiento a su representante legal (presidente) a suscribir el Convenio de Preservacion
Patrimonial aqui tratado. De existir facultamiento especial, presentacion de un acta notarial, donde se
explicite la autorizacion a suscribir el Convenio en los términos de la citada Ordenanza N° 10.075.

En caso que el bien se encuentre bajo el Régimen de Propiedad Horizontal se debera acompaiiar:
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Copia certificada del acta de asamblea con las mayorias exigidas por el Reglamento de Copropiedad
y Administracion, de la que surja la voluntad del consorcio de suscribir el convenio.

Copia certificada del acta de Asamblea de designacion del administrador.

Copia certificada del Reglamento de Copropiedad y Administracion.

La documentacién exigida para personas juridicas.

ARTICULO 12°.- ESTADO TRIBUTARIO DEL PROPIETARIO DEL BIEN DECLARADO DE
INTERES PATRIMONIAL. Los propietarios de bienes declarados de interés patrimonial que manifiesten la
voluntad de suscribir un Convenio de Preservacion Patrimonial con la Municipalidad de General
Pueyrredon (requisito para acceder a los beneficios tributarios) y registraren deudas con la Comuna deberan
cancelarla, como condicion previa a la firma del mismo o, en su defecto, formalizar un convenio de
regularizacion para su pago de conformidad con las disposiciones de las Ordenanzas Impositivas y Fiscales.

En el caso de bienes bajo el Régimen de Propiedad Horizontal declarados de interés patrimonial, en los que
se registrasen deudas con la Comuna, de uno o mas copropietarios, deberan regularizar su situacion
tributaria en forma unanime previo a la instrumentacion del citado Convenio de Preservacion Patrimonial, a
los fines del otorgamiento del beneficio, o en su defecto, formalizar un régimen de regularizacion para su

pago.

La falta de pago de dos (2) cuotas continuas o tres (3) alternadas de dicho plan de pagos, podria aparejar la
pérdida total o parcial de los beneficios que se contemplan en el respectivo Convenio de Preservacion
Patrimonial, pudiendo adoptar la Comuna las medidas pertinentes que se estimen necesarias para su
cancelacion y aplicar las clausulas punitivas y sanciones previstas.

ARTICULO 13°.- SENALIZACION. Los bienes declarados de interés patrimonial seran identificados, a
través del sistema de sefializacion disefnado a tal fin, con el propoésito de su reconocimiento y valoracion por
parte de la comunidad. Asimismo dicha sefializacion podra integrar programas o proyectos de difusion y
educacion y/o formar parte de posibles circuitos turisticos-culturales.

En la identificacion constard la denominacion del bien patrimonial (si es que la tuviere), la antigliedad,
datos del proyectista y constructor, el nimero de ordenanza de declaratoria, sus valores patrimoniales y
todo otro dato que la Autoridad de Aplicacion del Codigo de Preservacion Patrimonial considere de interés.
Las caracteristicas (forma, dimensiones, composicion, materialidad y grafica) seran pautadas por la
Municipalidad.

La Municipalidad concertard con los propietarios de los bienes declarados la localizacion del elemento de
sefalizacion, como asi también, los medios para solventar los costos que ello demande. No seran admitidas
como modalidades de financiamiento aquellas que impliquen una actividad publicitaria y/o promocional
que afecten negativamente los valores patrimoniales del bien.

ARTICULO 14°.- SITUACION JURIDICO-DOMINIAL DE LOS BIENES DECLARADOS DE
INTERES PATRIMONIAL Los bienes que se encuentran bajo la administracion, uso y goce de la
Municipalidad de General Pueyrredon, declarados de interés patrimonial, que resultaren sujetos al régimen
juridico de concesion o modalidades administrativas analogas, se regiran segun las Ordenanzas, Pliegos de
Bases y Condiciones y Contratos de Concesion especificos en aquellos aspectos vinculados al
cumplimiento del pago de tasas, derechos y toda obligacion contraida con la Municipalidad.

Las intervenciones que involucren modificaciones fisicas, materiales, etc. que puedan proponerse en tales
bienes, como asi también la incorporacion de usos y actividades no contempladas en los Pliegos de Bases y
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Condiciones y Contratos de Concesion, deberan contar con la aprobacion concurrente de la Autoridad de
Aplicacion en materia patrimonial y del 6érgano de aplicacion competente en su administracion, control y
fiscalizacion del cumplimiento del contrato.

En caso de bienes declarados de interés patrimonial de dominio municipal se debera dar intervencion a la
Autoridad de Aplicacion para que dictamine acerca de la procedencia de las intervenciones arquitectonicas
(fisicas, espaciales, cambios de usos, etc.)

ARTICULO 15°.- DECLARATORIAS NACIONALES Y PROVINCIALES.- Los bienes inmuebles
publicos y privados que fueran calificados por una norma nacional o provincial como monumento, lugar
historico o equivalente, se regirdn por el respectivo instrumento de calificacion, sin perjuicio de la accion
concurrente, que a los fines del resguardo de dichos bienes estuviera determinada o se determinare en el
futuro a través de convenios entre la Municipalidad de General Pueyrredon y los restantes niveles
gubernamentales de decision y de lo dispuesto por el Codigo de Preservacion Patrimonial (Ordenanza N°
10.075 y sus modificatorias).
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ANEXOIT A
MODELO DE CONVENIO DE PRESERVACION PATRIMONIAL

(Segun autorizacion conferida por el Articulo 17° de la ordenanza N° 10.075)

Entre la Municipalidad del Partido de General Pueyrredon, representada por el titular del Departamento

EJeCutivo, woovveeieeiecie e , con domicilio legal en la calle Hipdlito Yrigoyen N° 1627 de la
ciudad de Mar del Plata, en adelante denominada "LA MUNICIPALIDAD" y el sefor .........cceeevveennenee. ,
DN.I N° .. , en su caracter de ......occcooiiiiiiiiinnnn. constituyendo domicilio en la calle
...................................... de la ciudad de Mar del Plata, titular de dominio del inmueble ubicado en la calle
..................... , identificado catastralmente como Circunscripcion ........., Seccion ......, Manzana ...........,
Parcela ......... , Cuenta N° ........... y conforme Escritura de venta N° ..................... pasada ante notario
publico ............. , Titulo de Registro N° ............ , Certificado de dominio N° ......... de fecha ........ y

Certificado de Anotaciones Personales N° ........ de fecha ......... en adelante "EL PROPIETARIO", convienen
en celebrar el presente CONVENIO DE PRESERVACION PATRIMONIAL.

Del Régimen de Preservacion Patrimonial

PRIMERA: EL PROPIETARIO declara conocer y aceptar la Ordenanza N° 10.075, sus modificatorias y
normas reglamentarias y se compromete expresamente a preservar el buen estado de mantenimiento del
inmueble objeto de este Convenio, que ha sido declarado de "interés patrimonial”, de conformidad con lo
dispuesto por el Cédigo de Preservacion Patrimonial (CPP), razén por la cual aceptan las restricciones que
impone su régimen normativo.

SEGUNDA: El bien objeto de este Convenio estara sometido a las condiciones que, para su adecuada
conservacion, figuran en el presente y en el Codigo de Preservacion Patrimonial (CPP), de conformidad a
sus normas. Toda modificacion a lo establecido debera ser previamente autorizado por LA
MUNICIPALIDAD.

De las Intervenciones Arquitectonicas

TERCERA: EL PROPIETARIO se compromete a no realizar intervenciones exteriores que no se
correspondan con el caracter original del edificio o modifiquen las fachadas principales, espacios
exteriores, cercos, rejas, ornamentos constructivos, veredas, arbolado. Asimismo, debera solicitar
autorizacion para modificaciones o adiciones que no alteren el caracter original del inmueble objeto de este
convenio cuya finalidad sea revalorizarlo, refuncionalizarlo, restaurarlo, reciclarlo, asegurar su solidez,
garantizar su estabilidad, o mejorar la calidad del ambiente urbano, o para eliminar agregados no originales;
como asi también para cambios de uso e instalacion de carteleria comercial, institucional o sefializacion. En
todos los casos se debera respetar el caracter original del inmueble o realizar intervenciones que mejoren la
calidad de la arquitectura y del ambiente, a juicio de la Autoridad de Aplicacion de la Ordenanza N°
10.075. En este supuesto, EL PROPIETARIO sera eximido del pago de los derechos de construccion por
las obras a realizarse. En caso de denegacion EL PROPIETARIO renuncia expresamente a efectuar reclamo
de cualquier indole. Los trabajos de mantenimiento que no afecten al edificio original no necesitaran
autorizacion. En caso de que las intervenciones impliquen ampliaciones de superficie, incremento de
alturas, cambios en la materialidad, las mismas deberdn mantener una adecuada integracion con las
caracteristicas originales del bien declarado de interés patrimonial. Las propuestas de intervencion
arquitectonica, como condicion previa al goce del beneficio de exencidon de los derechos de construccion,
deberan ser autorizadas por LA MUNICIPALIDAD, previa aprobacion de la Autoridad de Aplicacion.

Del Registro Catastral Municipal
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CUARTA: LA MUNICIPALIDAD registrara en su catastro municipal y publicitard en los certificados de
libre deuda que se expidan para actos de transmision, modificacion o constitucion de derechos reales sobre
el bien al que se refiere el presente Convenio asi como en los recibos correspondientes al pago de las Tasas
Municipales, que el mismo se halla sometido al régimen del Codigo de Preservacion Patrimonial
(Ordenanza N° 10.075). Quedara a cargo del PROPIETARIO el pago de todos los gastos que demande la
inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble prevista en la Ordenanza N° 10.075 y sus normas
reglamentarias.

De las Exenciones

QUINTA: LA MUNICIPALIDAD podréa otorgar, de conformidad a lo normado por el articulo 18° del
Cdodigo de Preservacion Patrimonial (Ordenanza N° 10.075) y de conformidad con la categoria “......”
obtenida segun los criterios establecidos en la reglamentacion vigente en la materia, la exencion al pago de
tasas y derechos municipales, una vez formalizado el presente convenio. EL PROPIETARIO que registrase
deudas con LA MUNICIPALIDAD, se compromete a su cancelacion directa o mediante su acogimiento a
un plan de pagos. La falta de pago de dos (2) cuotas continuas o tres (3) alternadas, previo dictamen de las
dependencias con competencia especifica, facultara a LA MUNICIPALIDAD a declarar, de pleno derecho
y automadticamente, la pérdida de la totalidad del beneficio de exencidon que pudiese habérsele otorgado
reservandose el derecho de adoptar las medidas que la misma estime necesarias para su cancelacion. El
porcentaje de exencidon que se otorgue guardara, relacion proporcional con el grado de compatibilidad que
se verifique entre las intervenciones arquitectonicas, los usos propuestos, el impacto urbano y los objetivos
de preservacion del inmueble, pudiéndose reajustar de conformidad con lo establecido en la reglamentacion
vigente. Asimismo, en caso de incumplimiento en el pago de dos cuotas del porcentaje no exento traera
aparejada la caducidad del beneficio otorgado.

Del Mantenimiento y Conservacion Edilicia

SEXTA: EL PROPIETARIO se compromete a utilizar el monto de la exencion, que se otorgue, al
mantenimiento y mejora del edificio objeto de este Convenio. LA MUNICIPALIDAD, a través de sus areas
competentes, verificara las tareas inherentes al mantenimiento y mejoras sefaladas. A los efectos de
facilitar el control del cumplimiento de las cldusulas relacionadas con aspectos de mantenimiento y
conservacion edilicia se agrega, como Anexo A, acta de comprobacion del estado constructivo del
inmueble, a la fecha de la firma de este Convenio. La falta de cumplimiento de los trabajos destinados a la
restauracion, mantenimiento, conservacion del bien declarado de interés patrimonial traera aparcjada la
pérdida de los beneficios acordados por el presente, previo requerimiento fehaciente a cumplir por el
término de treinta (30) dias, sin perjuicio de la aplicacion del régimen de sanciones previsto en la
Ordenanza N° 10.075 y de conformidad con la clausula décima.

De la Solicitud de Usos

SEPTIMA: EL PROPIETARIO podra solicitar la admision de actividades no contempladas en el distrito de
pertenencia. LA MUNICIPALIDAD, en los términos del articulo 11° del Coédigo de Preservacion
Patrimonial (Ordenanza N° 10.075), se reserva el derecho de evaluar los posibles alcances de dicha
solicitud.

De la Sefializacion

OCTAVA: LA MUNICIPALIDAD dispondra lo necesario para proceder a la sefializacion dispuesta por el
articulo 16° del Codigo de Preservacion Patrimonial (Ordenanza N° 10.075) en la que constara el numero de
la correspondiente declaratoria, y demas datos que juzgue de interés, para lo cual respetara las
caracteristicas fisicas, dimensionales y materiales que se prevean con dicho proposito. Asimismo, LA
MUNICIPALIDAD, podra concertar con EL PROPIETARIO las formas de financiamiento de la
sefializacion, como asi también su ubicacion definitiva.
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De las Sanciones

NOVENA: El incumplimiento total o parcial por parte de EL PROPIETARIO de las obligaciones asumidas
en el presente, traera aparejada la aplicacion de las sanciones establecidas en el Codigo de Preservacion
Patrimonial (Ordenanza N° 10.075 y sus modificatorias) y concordantes, y la caducidad de los beneficios
que se le hubiera otorgado.

DECIMA: El presente convenio tendra caracter permanente mientras subsistan las disposiciones o normas
que lo establecen, asi como la integridad compositiva y unidad de lectura arquitectonica que presenta el
inmueble objeto del mismo.

DECIMOPRIMERA: Para cualquier cuestion que se suscite con motivo del presente, las partes se someten
a la jurisdiccion de los tribunales competentes de la Provincia de Buenos Aires (articulo 108°, inciso 14,
Ley Orgéanica de las Municipalidades), renunciando a cualquier otro fuero, inclusive el federal,
constituyendo a tal efecto domicilio LA MUNICIPALIDAD y EL PROPIETARIO en el lugar indicado en
el encabezamiento del presente.

En prueba de conformidad se firman tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de
Mar del Plata @ 10S ....cccevveeicnnnennnee dias del mes de .......ccoceevueeeenncnne. dedosmil .....cceeiiininncnne. -

ACTA DE ACTA DE COMPROBACION DEL ESTADO DEL INMUEBLE

&

— ANEXO III

LISTADO DE BIENES DECLARADOS DE INTERES
PATRIMONIAL CATEGORIA “C” CLASIFICADO EN
SUB-CATEGORIAS

(C1-C2-C3-C4-C5-C6)

(Vivienda unifamiliar, en Distritos Urbanisticos no residenciales
exclusivos)

EDIFICIOS DECLARADOS PUNTUALMENTE
. . Sub-
Direccion Designacion del bien| Nomenclatura Categoria
(calle y niimero) declarado Catastral
Patrimonial
Circ. Sec. Manz. |Parc.
Av. Colon 889 / 891 /
Paunero 2178 Chalet 1 C 193 |6y7 |C5
Av. Colén 922 Chalet Napenay I C 206 |5 C4
Av. Colén 938 /966 Ex = Residencia del Driy 1 506 |35 |4
Pedro Groppo
2A2Vl 2Colon 992 / Mendoza Casa racionalista 1 C 206 |1 C5
Bolivar 924 Chalet Muhiz I C 192 |2 C4
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Bolivar 1051 /53 Chalet de Alberto Williams| I C 180 |8 C4
(Villa Ricardo)

Bolivar 1052 Chalet ~de  Juan  CarloyT™—rc791 2 [Ca
Morixe

Bvard. Maritimo P. P

Ramos 3487 / Av. Colon| Chalet Lita-Mami I C 193 |5 C4

867

Bvard. Maritimo P. P

Ramos 3515 / Av. Colon| Chalet de Roque Suarez I C 207 |3 C4

846

Falucho 3002 / La Rioja .

2421/19 Chalet Stantien I D 45A |6d Cs

Garay 2426 /28 Chalet Las Casuarinas VI |D 277B|6a C6

?ig;ama 2921/ Castelly oyt Watson VI D [282D|7 4

Roca 50 /46 Chalet de Catalayud I E 149C|5 C4

Roca 62 Chalet de Nagell I E 149C |4 C4

Viamonte 2128 Chalet “de Maria - Esther)y o 119 | 4
Nazar

Viamonte 2142 Chalet Ypasicual C 191 |12 C4

XX de Septiembre 994 Chalet Amelita I D I1A |21 C4

EDIFICIOS DECLARADOS COMO PARTE DE UN CONJUNTO

“Conjunto Castelli”

Aristobulo del Valle 2884 / 86 Chalet Solymar I E 119B |20 C4
Castelli 37 I E 119B |13 C4
Castelli 45 /47 I E 119B |14 C4
Castelli 51 I E 119B |15 C4
Castelli 61 /67 | E 119B |16 C4
Castelli 75 I E 119B |17 C4
Castelli 83 I E 119B |18 C6
Castelli 87 /93 I E 119B|19 C6
Castelli 52 / 66 I E 125C|2 C4
Castelli 82/ 84 I E 125C|1b C4
Castelli 92 / Aristobulo del Valle 2906 I E 125C|1a C4

“Conjunto Bernardo de Irigoyen”

B. de Irigoyen 2430
B. de Irigoyen 2450

&7B |16 C4
&7TB |15 C4

B. de Irigoyen 2457 87TA |2 C6
B. de Irigoyen 2462 87B 14 C4
B. de Irigoyen 2475 87A |3 C6

&7TB |12 C4
87TA |4a C6

B. de Irigoyen 2492 Chalet Yacireta
B. de Irigoyen 2499

— === =] =]~
es] fes] lles] fes] fes] fes] fes

“Conjunto cuatro manzanas”

Alvear 2281 / Brown 1201 C [203 8 C6
Brown 1219 C [203 9 C6
Brown 1233 C [203 10 C6
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Brown 1247/49 I C (203 11 C6
Brown 1273 1 C [203 13a C6
Brown 1293 I C (203 13b C6
Brown 1356 1 C |[217 3 C5
Brown 1370 1 C |[217 2 C6
Brown 1378 / Olavarria 2320 I C |217 1 C5
Falucho 1355 I C |[217 15 C6
Falucho 1363 1 C |[217 16 C4
Falucho 1393/95 I C (217 17 Co6
Gascon 1288 / esquina Giiemes I E |79B |1 C4
Gascon 1319 1 E |78A |6b C6
Olavarria 2336/44 I C (217 21 C5
Olavarria 2352 I C (217 20 C5
Olavarria 2366/68 1 C |[217 19 C5
Olavarria 2384 I C (217 18 C5
“Conjunto La Atalaya”
Av. Luro 3826 (Condominio) VI C 225B |5 C4
Dorrego 1653 V]| C 225B |6 C4
Dorrego 1657 VI C 225B |7 C4
Dorrego 1679 VI C 225B |8 C4
Dorrego 1681 V]| C 225B |9 C4
San Martin 3811 VI C 225B |10 C4
“Conjunto 11 de Septiembre”
11 de serpiente / Cérdoba 1231 Casa Criolla de Benito 1B 94 5 c4
Carrasco
11 de Septiembre 2626 I |B 94 4a C5
11 de Septiembre 2670 I |B 94 2b C5
11 de Septiembre 2674 I1]|B 94 2a C5
11 de Septiembre esquina San Luis I |B 94 la C6
EDIFICIOS DECLARADOS PUNTUALMENTE
Direccion . . . Sub
Designacion del bien| Nomenclatura Categoria
(calle y niimero) declarado Catastral o
Patrimonial
Circ. Sec. Manz. |Parc.
3 de Febrero 3243 /7 Casa I A 30 13a |Cl
9 de Julio 2512 Villa Tatti I B 107 |5 C2
Alberti 1311 Villa Valentina I E 78B |12 C2
Alsina 2326 Chalet de Aberg Cobo I C 216 |14 Cl
Alvear 2149 Casilla de madera I C 189 |2 C3
Aristébulo del Valle 3601 | ChaletdeMariaTeresaB.delyy 1y 1396413 |1
Ocantos
Av. Colon 1152 Cochera de Zamboni I C 204 |4d |Cl
Av. Colén 1585/99 Chalet Leo I C 186 |8 C3
Av. - Colon 2598 esq) coppopeq I |B |18 [1a |C3
Cordoba
Av. Colon 2705/ 15 Chalet Su-Nurache I B 150 |15 C3
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Av. Colén 2719/27 Chalet B 150 |16 C3

Av. Colon2731/7 Chalet Crelia B 150 (17 C3

Av. Colén 3091 /5 Chalet A 77 22 C3

Av. Independencia 1267 Finca A 30 10 C3

Av. Libertad 3459 Casa tudor D 11B |18 C2

Ayacucho 3115 /9 esquina Chalet A 3 7 Cl

Catamarca

]fgégar"e 2901 /H. Yrigoyen) -y 101 1 a péreola A |23 |u |a

Iffi‘;me 2902/H. Yrigoyen| .\ del Sr. Pérez Alem A |28 |7 |

Belgrano 2790 / Mitre o

1900/36 Edificio B 136 |1 C3

Belgrano 3647 Villa Rocca D 27B |6 2

B(zllvar 1275 /87 esquinal Chalet (?e Manuela Valdivia C 178 |1x o

Giiemes de Garcia

Buenos Aires 1965 /7 Chalet de Tur (2) C 172 |9 C3

Bvard. Maritimo P. P

Ramos 1351 Chalet Esperanza B 95 3 Cl

Bvard. Maritimo P. P ..

Ramos 1365 /69 /73 Chalet San Patricio B 95 4 Cl

Bvard. Maritimo P P

Ramos 1535 Casa B 97 2a C3

Bvard. Maritimo P. P

Ramos 1617 /25 Chalet Mar y Mar B 103 |6 Cl1

Bvard. Maritimo P. P,

Ramos 1641 Chalet B 103 |8 C3

Bvard. Maritimo P. P

Ramos 541 Chalet A 5 4 C2

Bvard. Maritimo P. P,

Ramos esquina Av. Libertad Casa B 89 ! €2

Bvard. Maritimo P. P,

Ramos y Bemardo de

Irigoyen 2400 Chalet San José E 87TA |1 C3

Catamarca 671 Villa Mariam A 8 6 C3

Chacabuco 3874 Villa Concepcion C 204B|1g C2

Cérdoba 1461 Ex — Chalet de Emesto; 15 1156 g |
Bartolucci

Diagonal Alberdi 2593/9 Casa Gazzolo B 107 |13 C2

Entre, Rios 2499 " esquing Chalet de Alberto Berisso D 53A (4af [C2

Gascon

Falucho 1458 Ex - Chalet de A. Muzzio E T7A |3 C2

Falucho 2175 Villa Carmen C 209 (8b C3

1l::aellucho 2406 esquina Santa) Casa D STA |8 3

Falucho 2407 Chalet B 164 |6 C3

Garay 4450 Quinta Fresco C 252B|5a |C3

Gascon 2250/ 58 Chalet de Marcelino Ugarte D 53B |3ay4|C2

Gasci)n 3488 / 96 esquing Ex - Lavadero Francés D 2B |1la C2

Espana

H. Yrigoyen 2011 esquinal Chalet A 73 3 3

Moreno

H. Irigoyen 1177 Villa Ida A 28 10

Jujuy 140/ B. Maritimo 117 | Chalets de Pantano Vizcaino B 183B|1a |[C3

La Rioja 1320 esquina 3 de Las Brisas A 33 1 I

Febrero

2(2)12;{1 oja 1107 / Balcarce Casa del Obispo A 27 7 C3

La Rioja 1208 Casa A 33 la |C3

Mendoza 2038 / B.

Maritimo 3319 Chalet C 181 |la C2
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Moreno 2451 Chalet de Luis Minvielle 1 B 139 |14a |C3
Olavarria 2274 Villa Santa Lucia 1 C 202 |14 C1
Rawson 2250 Casa de Madera I D 69B |4 C1
San Luis 2153 Chalet I B 150 |12 C3
Sarmiento 3120 esquing vz, opo vi [D |25c|1 |2
Avellaneda

EDIFICIOS DECLARADOS COMO PARTE DE UN CONJUNTO

“Conjunto 9 de Julio”
9 de julio 4263 VI [C [212H |[9a C3
9 de julio 4527 VI |C ([212E [12b C3
9 de julio 4623 VvVl [C [211H |14 C3
9 de julio 4637 VI |[C |[211H |15 C3
9 de julio 4681 VI |C [211H [18a C3
9 de julio 4699 VI |[C [211H |18Db C3
9 de julio 4725 VI |[D (211G |14b C3
9 de julio 4811 VI [C [211F |12 C2
9 de julio 4825 VI |[C |[211F |13 C2
9 de julio 4835 VvVl [C [211F |14 C3
9 de julio 4935 VI [C [2I11E |14 3

“Conjunto cuatro manzanas”
Brown 1317 1 C 202 4 C3
Brown 1401 1 C 1201 10 C3
Gascon 1302/14 I E |78B |7c¢-d |C3
Gascon 1322 I E |78B |6 C2
Gascon 1366 Chalet Vaia Po 1 E |78B |3,4 C2
Olavarria 2351 I C |[216 4 C3
Olavarria 2373 I C |[216 5 C3
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