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ORDENANZA N° 15793

Articulo 1° .- Promuévese el alojamiento temporario de escala doméstica, bajo la modalidad de uso
denominada "Cama y Desayuno" ("bed & breakfast"), en inmuebles declarados de interés patrimonial
segln los términos establecidos en el Codigo de Preservacion Patrimonial (Ordenanza n° 10.075), en el
ambito territorial del Partido de General Pueyrredon.

Articulo 2° .- Entiéndese bajo esta modalidad los emprendimientos turisticos en donde se presten
servicios basicos para el alojamiento temporario de personas, mediante un contrato de hospedaje, que
cuenten con unidades de habitacion (espacios dormitorios) independientes entre si, espacios destinados
para la recepcion, el servicio de desayuno y servicio a las habitaciones, cuya administracion y
explotacion sera de caracter familiar excluyentemente (pequefia empresa).

Articulo 3° .- Definese que s6lo podran solicitar la respectiva autorizacion para desarrollar la actividad
"Cama y Desayuno" ("bed & breakfast"), aquellos propietarios de inmuebles declarados de interés
patrimonial que hubieren suscripto con la Municipalidad un Convenio de Preservacion Patrimonial, de
conformidad con los articulos 2°, inciso d) y 17° de la Ordenanza n° 10.075.

Articulo 4° .- Describense a continuacion los requisitos minimos a cumplimentar para la homologacién
de la modalidad de alojamiento implicita en el articulo 1°:

a) Adecuar el inmueble sélo de modo parcial y no afectando los valores patrimoniales a preservar;
dichas modificaciones internas deberan destinarse especificamente a cuestiones edilicias
relacionadas con los servicios basicos de alojamiento (de desayuno, sanitarios, duchas, etc.)

b) Reservar un sector del inmueble para el uso residencial permanente de los propietarios, moradores,
caseros o encargados que, ademas ejerceran la administracion del alojamiento de escala doméstica.

c) Asegurar la prestacion de los servicios de infraestructura tendientes a satisfacer condiciones
minimas de calidad ambiental y de confort. La tecnologia aplicable para la prestacion de tales
servicios debera evitar la afectacion de los valores patrimoniales del bien inmueble a preservar.

d) Garantizar la custodia de valores.

e) Llevar un registro de pasajeros.

Articulo 5° .- Determinase que toda adecuacién espacio funcional, cuya materializacién resulte
necesaria para procurar una correcta prestacion de los servicios, un mejoramiento de las instalaciones
y/o una ubicacion de elementos de sefializacion, comercial o informativa, estara sujeta a estudio por
parte de la autoridad de aplicacion; debiendo contarse para la materializacion efectiva con la
autorizacion municipal pertinente. Las intervenciones arquitectonicas y los usos complementarios seran
admitidos en tanto mantengan un adecuada integracion y compatibilidad con las caracteristicas
originales del bien patrimonial a preservar y se orienten a la revalorizacién, refuncionalizacion,
restauracion, reciclaje, aseguren la solidez, garanticen la estabilidad y contribuyan con la mejora de la
calidad habitacional y/o urbano ambiental del sector de pertenencia.

Articulo 6° .- Autorizase, en el supuesto de existir o ponerse en vigencia una nomenclatura o
convencién nacional o internacional identificatoria de la modalidad de uso denominada "Cama y
Desayuno" ("bed & breakfast"), en forma de isologo, isotipo o pictograma, su utilizaciéon en los
inmuebles de interés patrimonial incluidos en la presente promocion.

Articulo 7° .- Incliyese, a los efectos urbanisticos, el uso del suelo de alojamiento temporario de
escala doméstica bajo la modalidad de "Cama y Desayuno" ("bed & breakfast”), como Clase
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Habitacional I en el listado de actividades correspondientes a los articulos 5.3.3.1 y 5.3.3.2 del
capitulo V del Codigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.).

Articulo 8° .- Condiciénase el desarrollo del uso del suelo "Cama y Desayuno" ("bed & breakfast™),
promovido conforme lo prescribe el articulo 1° de la presente, al cumplimiento de las siguientes
consideraciones:

a)
b)
<)
d)

e)

f)

Contar con dictamen favorable de la autoridad de aplicaciéon del Cédigo de Preservacién
Patrimonial.

Que el destino original del inmueble haya sido vivienda unifamiliar.

No incrementar la capacidad de alojamiento del bien patrimonial a preservar.

Obtener la capacidad maxima de alojamiento por habitacién considerando las superficies y niimero
de plazas previstas en el articulo 4.2.3.1 del C6digo de Ordenamiento Territorial.

Que aquellos usos de tipo complementarios, previstos incorporar al servicio basico de alojamiento
temporario, no generen impacto negativo, tanto en lo concerniente a las cuestiones de indole
urbanistica como en lo que respecta a los valores patrimoniales del bien inmueble en cuestion,
contando para ello con los pertinentes dictdmenes técnicos correspondientes a las dreas municipales
con competencia en cada tema. Asimismo, de resultar urbanisticamente necesario a criterio del area
pertinente, deberan presentarse las conformidades de vecinos que ésta determina.

Especificar aquellas medidas inherentes a la seguridad publica que deban materializarse en cada
caso, de acuerdo con la normativa vigente y/o con lo que disponga en tal sentido el area municipal
que corresponda (Ej. salidas de emergencia, medidas contra incendio, etc.).

Articulo 9° .- El Departamento Ejecutivo informara a la Subsecretaria de Turismo de la Provincia de
Buenos Aires respecto de los inmuebles declarados de interés patrimonial que hayan suscripto el
Convenio de Preservacion Patrimonial en los términos de la Ordenanza n° 10.075 (Cdédigo de
Preservacion Patrimonial, articulo 11°) y, requerido autorizacion para desarrollar la actividad de
alojamiento turistico bajo la modalidad de "Cama y Desayuno".

Articulo 10° .- Comuniquese, etc.-

Targhini Irigoin
Canepa Katz
B.M. 1813, p. 14 (22/04/2004)
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